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Vorwort

Liebe Buirgerinnen und Blirger der Barlachstadt und ihrer Ortsteile,

eine langfristige Warmeversorgung mit dem Ziel, diese CO2-neutral umzustellen, ist von grolRer
Bedeutung fiir die kommenden Jahre und Jahrzehnte. So gilt es, auf die Veranderungen des Kli-
mas zu reagieren, indem fossile Brennstoffe fiir die Warmeversorgung schrittweise abgel6st
werden. Dazu bedarf es neuer Ansatze. Diese kdnnen ganz unterschiedlich sein.

Die von der Regierung auf den Weg gebrachte Energiewende ist eine grofRe Herausforderung
fir alle Stadte und Gemeinden, aber sie bietet auch Chancen, lokale Energieressourcen zu nut-
zen und die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen zu reduzieren. Der Warmesektor selbst
macht rund ein Drittel der gesamten CO2-Emissionen in Europa aus. Die kommunale Warme-
planung ist damit ein wichtiger Schritt fiir eine nachhaltige Energieversorgung.

Alternativen in der Warmeversorgung entwickeln sich rasant, nicht jede ist fiir die unterschied-
lichen Warmebedarfe geeignet. Die Warmeplanung soll dabei helfen, Sie (iber Handlungsmaog-
lichkeiten auf dem Weg zur Energieeffizienz und Energieeinsparung zu informieren.

Dieser Prozess erfordert eine griindliche Analyse der lokalen Energiebedarfe und -ressourcen
als Grundlage flir Entscheidungen, um eine effiziente und nachhaltige Warmeversorgung zu ge-
wabhrleisten. Ziel ist es, eine lebenswerte Umwelt fiir alle sicherzustellen. So geht es darum, nach-
haltige Loésungen fiir die Warmeversorgung in der Barlachstadt zu finden, die sowohl den Anfor-
derungen der Biirger als auch den Zielen der Energiewende entsprechen.

Mit dem vorliegenden Bericht zur kommunalen Warmeplanung wird der Grundstein gelegt, mit
dem alle Blirgerinnen und Birger eine erste Orientierung erhalten, in welche Richtung sich die
zuklinftige Warmeversorgung in den Stadtvierteln und Ortsteilen entwickeln kann. In den kom-
menden Jahren wird die Warmeplanung Schritt fir Schritt vertieft, um so konkrete Handlungs-
moglichkeiten umsetzen zu kénnen. Den Weg hin zu einer klimaneutralen Warmeversorgung
werden wir alle nur gemeinsam beschreiten kénnen. Eine erfolgreiche Umsetzung der Warme-
planung setzt eine enge Zusammenarbeit und konsequentes Handeln auf allen Ebenen voraus.
Daher ist es wichtig, dass sich sowohl politische Entscheidungstrager als auch Blirger aktiv an
diesem Prozess beteiligen und die Chancen sowie Herausforderungen einer kommunalen War-
meplanung erkennen und annehmen. Dieser Bericht soll daher auch als Basis fiir eine offene und
transparente Diskussion dienen und den Dialog férdern.

Mein Dank gilt allen, die sich in den zurtickliegenden Monaten mit der Erstellung der Warmepla-
nung beschaftigt und sich aktiv daran beteiligt haben.

lhr

Sascha Zimmermann

Birgermeister Barlachstadt Glstrow
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1 Einleitung

Die Energiewende stellt Stadte und Gemeinden in Deutschland vor groRBe Herausforderun-
gen - bietet jedoch zugleich die Chance, lokale Energieressourcen gezielt zu nutzen und die Ab-
hangigkeit von fossilen Brennstoffen zu verringern. Mit der kommunalen Warmeplanung (KWP)
stellen wir ein wirkungsvolles Instrument zur Verfligung, um eine nachhaltige und zukunftsfa-
hige Energieversorgung auf regionaler Ebene zu gestalten.

Die Erstellung eines Warmeplans erfordert eine fundierte Analyse des lokalen Energiebedarfs
sowie der verfligharen Ressourcen. Ziel ist es, eine effiziente, wirtschaftliche und klimafreundli-
che Warmeversorgung sicherzustellen, die sowohl den Bedirfnissen der Blirgerinnen und Bir-
ger als auch den Zielen der Energiewende gerecht wird.

Erfahrungen aus bereits umgesetzten Warmeplanungen zeigen: Kenntnisse Uber die lokalen
Rahmenbedingungen sind essenziell. Daher wurden Fachakteure und Mitglieder der Gemeinde-
rate aktiv in den Planungsprozess eingebunden.

Die kommunale Warmeplanung ist ein dynamischer Prozess, der kontinuierlich an sich veran-
dernde politische, wirtschaftliche und technische Rahmenbedingungen angepasst werden muss.
Die Entwicklung erfolgt in vier aufeinander aufbauenden Schritten.

1.1 Ablauf der Kommunalen Warmeplanung & Aufbau des Berichtes

Die kommunale Warmeplanung ist ein Plan fiir die Zukunft der Warmeversorgung in der Ge-
meinde. Dabei geht es um das gesamte Gemeindegebiet und nicht um einzelne Hauser oder
konkrete Heizungsentscheidungen.

In der Bestandsanalyse wird untersucht, wie aktuell geheizt wird: Welche Energietrager gibt es,
wie hoch ist der Warmebedarf und welche Infrastruktur ist bereits vorhanden. Hier wird auch
der derzeitige Stand der THG-Emissionen festgestellt. So entsteht ein Uberblick tiber den aktu-
ellen Stand und die Basis fiir die Identifizierung von Entwicklungsmoglichkeiten und Verbesse-
rungspotenzialen.

AnschlieBend wird in der Potenzialanalyse gepriift, welche Méglichkeiten es vor Ort gibt. Dazu
zahlen zum Beispiel erneuerbare Energien, unvermeidbare Abwarme aus Betrieben (kontinuier-
lich verflgbar, ausreichende Temperatur, raumlich nah, technisch-wirtschaftlich nutzbar) oder
die Frage, wo Warmenetze grundsatzlich denkbar waren und wie die Energieeffizienz gesteigert
werden kdnnte. So entsteht eine detaillierte Bewertung der verfligbaren Ressourcen. Es wird
also geschaut, was theoretisch méglich ist, nicht was sofort umgesetzt wird.

Auf dieser Grundlage wird im Zielszenario eine langfristige Strategie entwickelt. Dabei wird
Gberlegt, welche Formen der Warmeversorgung in verschiedenen Bereichen sinnvoll sein kénn-
ten. Basierend auf den Ergebnissen der vorherigen Schritte wird ein Szenario fiir das Jahr 2045
entwickelt. Die Technologien zur Warmeerzeugung sind nicht verbindlich, sie dienen als Aus-
gangspunkt flr die strategische Infrastrukturentwicklung.

Die Warmewendestrategie legt einen Beispielfahrplan fest, wie der Weg zur Treibhausgasneut-
ralitdt im Warmesektor aussehen kann. Sie enthalt konkrete MalZnahmen, Empfehlungen und
Prioritaten.
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Die Ergebnisse werden im kommunalen Warmeplan zusammengefasst und politisch beschlos-
sen. Dieser Plan bietet Orientierung und Planungssicherheit, verpflichtet aber niemanden zu
sofortigen MaBBnahmen. Er schreibt keine Heizungen vor und |6st keinen Zwang zum Austausch
bestehender Anlagen aus.

Dasich Technik, Preise und Rahmenbedingungen dndern, wird der Warmeplan alle 5 Jahre (iber-
priift und fortgeschrieben. So bleibt er aktuell und anpassungsfahig.

Die kommunale Warmeplanung ermdéglicht eine transparente und vorausschauende Planung,
ohne dass direkte Eingriffe flir die Blrgerinnen und Blirger erforderlich sind und bereitet so die
Warmewende rechtzeitig vor.

1.2 Fragenund Antworten

In diesem Kapitel erhalten Sie einen schnellen Uberblick und Antworten auf die am haufigsten
gestellten Fragen im Zusammenhang mit der kommunalen Warmeplanung.

Was ist ein Warmeplan und welchen Nutzen hat er?

Ein Warmeplan ist ein strategisches Instrument zur Optimierung der Warmeversorgung in Stad-
ten und Gemeinden. Ziel ist eine nachhaltige, effiziente und wirtschaftliche Warmeversorgung,
die zur schrittweisen Reduktion der Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2045 beitragt. Der
Plan umfasst:

o die Analyse der aktuellen Versorgungssituation mit Feststellung der derzeitigen
Emissionsbilanz,

o die Prognose des zukiinftigen Warmebedarfs,

o die ldentifikation von Potenzialen fiir erneuerbare Energien und Energieeffizienz.

Dariiber hinaus schafft der Warmeplan Planungssicherheit fiir Gebaudeeigentiimer und Eigen-
timerinnen. Eine verbesserte lokale Energieinfrastruktur kann die Versorgungssicherheit erho-
hen, die Abhingigkeit von externen Energiequellen minimieren und zusatzlich lokale Wert-
schopfung schaffen.

Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der Warmeplan enthalt Empfehlungen und MaBBnahmen zur klimaneutralen Warmeversorgung,
ist jedoch nicht rechtlich bindend. Er dient als Grundlage fiir die kommunale Energieplanung, un-
terstitzt die Integration erneuerbarer Energien und hilft, Prioritdten und Leitlinien zu definie-
ren.

Was gilt fiir bestehende Heizungsanlagen?

Bestehende Heizungsanlagen diirfen weiterhin betrieben und instandgesetzt werden. Eine
Pflicht zum Einbau einer Heizung mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien besteht nur bei
einem Heizungstausch ab 2028 bzw. vorheriger Ausweisung der Versorgungsgebiete und dem
Neubau.

Das Gebiudeenergiegesetz (GEG) gilt fur Wohn- und Nichtwohngebaude. Fir Bestandsgebaude
gelten langere Ubergangsfristen, um Investitionsentscheidungen besser mit der 6rtlichen Wir-
meplanung abstimmen zu kénnen. Dies gilt auch flr Neubauten, die in Baullicken errichtet wer-
den.

17



Wie ist der Zusammenhang zwischen GEG, BEG und der kommunalen Warmeplanung?

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG), die Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) sowie das
Warmeplanungsgesetz des Bundes (WPG) ergéanzen sich in vielfacher Hinsicht, obwohl sie auf
verschiedenen Ebenen agieren.

e Das GEGregeltinerster Linie die energetischen Anforderungen von Gebauden.

e Die BEG, ein Férderprogramm des Bundes, untersttitzt die energetische Sanierung von
Gebauden finanziell.

e Die kommunale Warmeplanung fokussiert sich hingegen auf die tibergeordnete, stadti-
sche oder regionale Ebene der Energieversorgung.

Alle Instrumente haben jedoch zwei gemeinsame Ziele: Die CO2-Emissionen des Gebaude- bzw.
Warmesektors zu reduzieren und die Energieeffizienz zu steigern.

Die Standards und Vorgaben, die im GEG festgelegt sind, setzen auf Gebdudeebene den regula-
torischen Rahmen, sollen jedoch mit der Warmeplanung verzahnt werden. Konkret soll gemaR §
71 GEG in Neubauten in Neubaugebieten, fiir die der Bauantrag nach dem 01.01.2024 gestellt
wurde, nur noch der Einbau von Heizsystemen mit einem Mindestanteil von 65 % erneuerbarer
Energien erlaubt werden. Durch die Erstellung einer Warmeplanung allein werden diese Fristen
nicht verkirzt. Mit dem Ende der Frist zur Erstellung von Warmeplanen im vorliegenden Pla-
nungsgebiet 30.06.2028 wird die vorliegende Verpflichtung auf alle Gebdude und Heizsysteme
ausgeweitet.

Die BEG kann als Umsetzungshilfe des GEG und der kommunalen Warmeplanung gesehen wer-
den. Die BEG bietet finanzielle Anreize flir Gebdudeeigentiimer und Gebaudeeigentiimerinnen,
die Mindestanforderungen des GEG an Gebaude nicht nur zu erfiillen, sondern sogar zu tber-
treffen. Diesfordert die Umsetzung der Ziele der kommunalen Warmeplanung, da durch die BEG
mehr finanzielle Ressourcen fiir die Integration von erneuerbaren Energiesystemen oder die
Umsetzung von EffizienzmaRnahmen zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus steht es den Kommunen frei, gerade in Neubaugebieten ehrgeizigere Ziele und
Standards als die des GEG zu definieren und diese in ihre lokale Warmeplanung zu integrieren.
Dies ermdglicht es den Kommunen, auf lokale Besonderheiten und Gegebenheiten einzugehen
und so eine effektivere Umsetzung der im GEG festgelegten Ziele zu erreichen.

In der Praxis konnen also alle Anséatze ineinandergreifen und sich gegenseitig unterstiitzen, um
eine effiziente und nachhaltige Energieversorgung zu férdern.

Wird der Heizungsumbau geférdert?

Ja. Heizsysteme, die die 65 %-EE-Vorgabe erfiillen - etwa Warmepumpen, Biomasseheizungen,
Solarthermieanlagen oder Anschliisse an Warmenetze - sind forderfahig. Aktuelle Informatio-
nen zu Férderprogrammen von Bund und Land finden Sie im Kapitel ,Finanzierungen®.

Was bedeutet das fiir mich konkret?

Der Warmeplan bietet Orientierung fiir mégliche MaBnahmen auf kommunaler und individuel-
ler Ebene. Die ausgewiesenen Eignungsgebiete und Empfehlungen sind nicht verpflichtend, son-
dern dienen als Grundlage fir weiterfihrende Planungen.
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¢ Fiir Gebiudeeigentiimer und Eigentiimerinnen: Erneuerbare Heiztechnologien wie War-
mepumpen oder Biomasseheizungen kénnen zur nachhaltigen Warmeversorgung beitra-
gen. Ebenso kdnnten Sie die Installation von Photovoltaik-Anlagen zur Deckung des Strom-
bedarfs in Betracht ziehen. Ein individueller Sanierungsfahrplan kann helfen, sinnvolle Maf3-
nahmen wie Dammung, Fenstertausch oder moderne Liftungssysteme zu identifizie-
ren. Moderne Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung sind eine weitere Option, die
Energieeffizienz und den Wohnkomfort zu steigern. Darlber hinaus gibt es verschiedene
Férderprogramme, die Sie in Anspruch nehmen kénnen.

e Fiir Vermieter und Vermieterinnen: Beriicksichtigen Sie die Empfehlungen des Warme-
plans bei Sanierungen und Neubauten. Analysieren Sie die Rentabilitdt der méglichen Hand-
lungsoptionen auf Gebiudeebene, wie Sanierungen, die Installation einer Warmepumpe, Bi-
omasseheizung oder der Anschluss an ein Warmenetz im Hinblick auf die langfristige Wert-
steigerung der Immobilie. Achten Sie bei der Umsetzung von Sanierungen auf eine transpa-
rente Kommunikation und Absprache mit den Mietern, da diese mit temporaren Unannehm-
lichkeiten und Mietsteigerungen einhergehen kénnen.

¢ Fir Mieter und Mieterinnen: Informieren Sie sich tiber geplante MaBnahmen und suchen
Sie das Gesprach mit Ihrer Vermieterin oder Ihrem Vermieter.

Was tut die Stadt?

Die Stadt koordiniert die wesentlichen Akteure, reagieren im Prozess der Fortschreibung des
Waérmeplans auf gednderte wirtschaftliche, politische oder technische Rahmenbedingungen
und informieren die Bilirger und Birgerinnen. Sofern es konkrete Projekte gibt, fungiert das Amt
als Koordinator und unterstiitzt bei der Durchfiihrung. Dabei wird Wert auf eine transparente
Kommunikation gelegt.

Was ist ein digitaler Zwilling?

Der Begriff ,digitaler Zwilling” beschreibt im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ein com-
putergestiitztes Modell, das eine Stadt oder Gemeinde detailgetreu abbildet. Dieses Modell ba-
siert auf einer digitalen Kartengrundlage und blindelt vielfiltige Informationen Uber das jewei-
lige Gebiet. Zu den erfassten Daten zahlen unter anderem Energieverbrauche, Strukturen der
Energieerzeugung, Angaben zu Gebauden und Infrastrukturen sowie weitere relevante kommu-
nale Informationen.

Der digitale Zwilling dient dazu, die Kommune besser zu verstehen: Er ermoglicht die Auswer-
tung von Daten, unterstitzt Prognosen fiir zuklinftige Entwicklungen und erleichtert fundierte
Entscheidungen fiir Planung und Umsetzung. Ein 6ffentlicher Zugriff flr Privatpersonen ist da-
bei nicht vorgesehen, da das Modell sensible und teils schiitzenswerte Informationen enthalt.

Was bedeutet Baublock?

Die Baublockebene beschreibt einen abgegrenzten Block als zusammenhingende raumliche
Einheit. Dabei werden mindestens 5 Gebaude innerhalb dieses Blockes zu einem gemeinsamen
Analysebereich zusammengefiihrt. Die darin enthaltenen Bauwerke kénnen unterschiedliche
Funktionen erfiillen, z. B. Wohnen, Dienstleistungen oder gewerbliche Nutzung und sind meist
Gber gemeinsame Verkehrs-, Versorgungs- oder Freiflichenstrukturen miteinander verbunden.

Durch diese Form der Zusammenfassung entsteht eine Ubersichtliche und datenschutzkon-
forme radumliche Einheit, die eine effiziente Auswertung stadtischer Strukturen ermaoglicht.
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Wie ist der Warmebedarf definiert?

Der Begriff Warmebedarf kann sowohl den Endenergiebedarf als auch den Nutzenergiebedarf
umfassen. Der Endenergiebedarf beschreibt die Energiemenge, die von auRen zugefihrt werden

muss, um die gewlinschte Energieleistung zu erbringen. Dabei sind auch interne Warmeverluste
enthalten.

Die Nutzenergie umfasst hingegen die Energie, die tatsachlich fiir die Endnutzung benétigt wird.
Das ist die Warme, die nach allen Umwandlungs- bzw. Transportverlusten dem Endverbraucher
tatsachlich zur Verfligung steht.
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2 Bestandsanalyse

Die Grundlage der KWP ist ein Verstandnis der Ist-Situation sowie eine umfassende Datenbasis.
Letztere wurde digital aufbereitet und zur Analyse des Bestands genutzt. Hierflir wurden zahl-
reiche Datenquellen aufbereitet, integriert und flir Beteiligte an der Erstellung der kommunalen
Wirmeplanung zugénglich gemacht. Die Bestandsanalyse bietet einen umfassenden Uberblick
Uber den gegenwartigen Energiebedarf, die Energieverbrauche, die Treibhausgasemissionen so-
wie die existierende Infrastruktur.

Datenerhebung v/ Status Quo

* Daten der Kommune «  Zuweisung zu * Energiebilanzen

=  Kehrbiicher Gebauden *+ THG-Bilanzen

*  MNetzdaten +  Zusammenfihrung *  Statistische

«  Offentliche Daten *  Kopplung mit Auswertungen
Energiemodellen *  Energiekarten

*  Plausibilisierung

Methode: Methode: Methode:
Onlineabfrage, Geoinformatik, Simulation, Berechnungen,
Datenbaniken, E-Mail Fachgespriche Fachgesprache

Abbildung 1: Vorgehen bei der Bestandsanalyse

Datenerhebung

Am Anfang der Bestandsanalyse erfolgte die systematische Erfassung von Verbrauchsdaten fiir
Warme, einschlie3lich Gas- und Stromverbrauch speziell flir Heizzwecke.

Die primaren Datenquellen fiir die Bestandsanalyse sind folgendermalRen:

e Statistik und Katasterdaten des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS)

e Daten zu Strom, Warmenetz- und Gasverbriuchen, welche von Netzbetreibern zur Verfi-
gung gestellt werden

e Verlauf der Strom-, Gas- und Warmenetze

e 3D-Gebiudemodelle (LoD2)

Die vor Ort bereitgestellten Daten wurden durch externe Datenquellen sowie durch energie-
technische Modelle, Statistiken und Kennzahlen ergéanzt. Aufgrund der Vielfalt und Heterogeni-
tat der Datenquellen und -anbieter war eine umfassende manuelle Aufbereitung und Harmoni-
sierung der Datensatze notwendig. Wir haben alle uns zur Verfligung gestellten Daten in den
digitalen Zwilling eingefligt, dies gilt fiir Kehrbuchdaten nur eingeschrankt.

Waiarmebedarf

Die Bestimmung des Warmebedarfs erfolgte fiir die leitungsgebundenen Heizsysteme (Gas,
Nahwarme/Fernwarme, Strom fiir Warmepumpen und Nachtspeicherheizungen) tber die ge-
messenen Verbrauchsdaten (Endenergieverbrauche), sofern diese verfiigbar waren. Mit den
Wirkungsgraden der verschiedenen Heiztechnologien konnte so der Warmebedarf ermittelt
werden.

Bei nicht-leitungsgebundenen Heizsystemen (Heizol, Fliissiggas, Holz, Pellets, Kohle etc.) und
bei beheizten Gebiduden mit fehlenden Informationen zum verwendeten Heizsystem wurde der
Warmebedarf auf Basis der beheizten Flache, des Gebidudetyps und weiteren
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gebidudespezifischen Datenpunkten (Gebiudealtersklassen) berechnet. Unter Verwendung der
entsprechenden Wirkungsgrade wurde hier auf die Endenergieverbrauche geschlossen.

Infobox: Unterschiede zwischen Endenergie- und Warmebedarf

Die Unterscheidung zwischen der aufgewendeten Endenergie zur Warmebereitstellung und
dem Warmebedarf ist wichtig zur Analyse von Energie- und Warmesystemen. Wahrend der
Warmebedarf die benétigte Menge an Nutzenergie (beispielsweise bendtigte Raumwarme
zum Heizen eines Raumes) beschreibt, stellt die Endenergie die zur Bereitstellung des War-
mebedarfs eingesetzte Energiemenge dar (beispielsweise die Heizdlmenge, die fir die De-
ckung des Warmebedarfs in Heizkesseln aufgewendet wird). Die Relation zwischen beiden
Kenngrélen spiegelt die Effizienz der Energieumwandlung wider.

Treibhausgasneutralitat im Warmesektor

Um in Zukunft Treibhausgasneutralitat im Warmesektor gewahrleisten zu kdnnen, miissen lang-
fristig alle fossil betriebenen Heizsysteme ersetzt werden, sofern eine Umrilstung auf erneuer-
bare Energietrager technisch nicht moglich ist.

Infobox: Heizkessel

GemaR § 72 GEG dirfen Heizkessel, die fllissigen oder gasformigen Brennstoff verbrauchen
und vor dem 1. Januar 1991 aufgestellt wurden, nicht mehr betrieben werden. Das Gleiche gilt
flir spater in Betrieb genommene Heizkessel, sobald sie 30 Jahre in Betrieb waren. Ausnah-
men gelten fiir Niedertemperatur-Heizkessel und Brennwertkessel, Heizungen mit einer Leis-
tung unter 4 Kilowatt oder tiber 400 Kilowatt sowie heizungstechnische Anlagen mit Gas-,
Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung als Bestandteil einer Warmepumpen-Hybridhei-
zung, soweit diese nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben werden. Ausgenommen sind
ebenfalls Hauseigentiimer in Ein- oder Zweifamilienhdusern, die ihr Gebdude zum 01.02.2002
bereits selbst bewohnt haben. Heizkessel mit fossilen Brennstoffen diirfen jedoch langstens
bis zum Ablauf des 31.12.2044 betrieben werden (GEG, 2024).

Sobald ein kommunaler Warmeplan beschlossen wurde, miissen neue Heizungsanlagen sofort
mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien betrieben werden. Die Frist fiir die Warmeplanung
endet hier am 30. Juni 2028. Ist bis dahin keine Warmeplanung verabschiedet, gilt die allgemeine
Regelung des Gebiudeenergiegesetzes (GEG), wonach der Einbau von Heizungen, betrieben mit
fossilen Energietragern, spatestens ab 2045 untersagt ist.

Es ist somit ersichtlich, dass in den kommenden Jahren ein erheblicher Handlungsdruck auf Im-
mobilienbesitzer zukommt. Dies betrifft v. a. die Punkte eines Systemaustauschs gemaR
§ 72 GEG. Fir Heizsysteme, die eine Betriebsdauer von mehr als 30 Jahren aufweisen, muss
demnach geprift werden, ob eine Verpflichtung zum Austausch des Heizsystems besteht. Zu-
dem sollte eine technische Modernisierung der Heizsysteme mit einer Betriebsdauer zwischen
20 und 30 Jahren erfolgen oder es wird zumindest eine technische Uberpriifung empfohlen.
Diese sollte um die Komponente einer ganzheitlichen Energieberatung erganzt werden.

Herausforderung

Die Verringerung der fossilen Abhangigkeit erfordert technische Innovationen, verstarkte Nut-
zung erneuerbarer Energien, den Bau von Warmenetzen und die Integration verschiedener
Technologien in bestehende Systeme. Eine zielgerichtete, technische Strategie aus Sicht der
Kommune ist unerlasslich, um die Warmeversorgung zukunftssicher und treibhausgasneutral zu
gestalten.
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Der Ausbau einer evtl. Warmenetzinfrastruktur unter Einbindung erneuerbarer Energien stellt
die Stadt Glistrow vor vielfaltige Herausforderungen. Die Sicherstellung der Finanzierung und
die langfristige Wirtschaftlichkeit sind dabei zentrale Anliegen.

Gerade kleinere Gemeinden und Ortsteile weisen oft eine geringe Warmedichte auf, was den
wirtschaftlichen Betrieb von Warmenetzen nahezu unmdéglich macht. Hier missen individuelle
Losungen herangezogen werden. Darliber hinaus kann auch die optimale Standortwahl fiir die
Anlagen und die Anbindung der Haushalte eine Herausforderung darstellen. Die Nahe zu land-
wirtschaftlichen Betrieben kénnte die Nutzung von Biogas attraktiv machen. Es gilt jedoch, die
Logistik der Gasaufbereitung und -verteilung zu klaren. Méglicherweise gibt es geothermische
Potenziale. Die Erkundung und Nutzung tiefer Geothermie erfordern jedoch genaue geologi-
sche Untersuchungen und hohe Anfangsinvestitionen.

Fir eine tiefgehende Analyse der Stadt, muss eine Gliederung in verschiedene Gebiete erfolgen.
Ziel bei der Aufteilungist die Berticksichtigung der geografischen Lage, der bereits vorhandenen
Wirmenetze, dhnliche Strukturen im Gebiudebestand, oder -typ und die Ubersichtlichkeit.
Grundlage bildete zunichst das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Glistrow
aus dem Jahr 2023. Der Ubersichtlichkeit halber und um zusammenhingende Wirmenetze in
einem Gebiet zusammenzufassen, wurden diverse Ortsteile summiert und dann reduziert zu ei-
nem groleren Gebiet. Durch die Aufteilung ergeben sich als Ergebnis sieben zu untersuchende
Regionen der Stadt Glistrow. Das Ergebnis ist in Abbildung 10 abgebildet. Die Bestands- und Po-
tenzialanalyse der einzelnen Gebiete werden fortfiihrend im Warmeplan untersucht. Die Rei-
henfolge der Analysen startet mit der zentralen Altstadt und vollzieht sich im Uhrzeigersinn von
Norden bis Westen.
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2.1 Steckbrief Bestandsanalyse - Giistrow gesamt

Bevor die Stadt Glistrow im Rahmen der weiteren Analyse in einzelne Regionen unterteilt und
differenziert betrachtet wird, bietet dieser Abschnitt einen Gbergeordneten Gesamtuberblick
zur aktuellen Situation der Stadt.

Insgesamt konnten im Stadtgebiet 8.208 Gebiude identifiziert werden (Abbildung 3). Der
groBte Anteil davon entfallt mit etwa 76 % auf den Bereich des privaten Wohnens. Uber 20 %
der Gebaude entfallen auf den Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor, sowie Industrie
und Produktion. Hervorzuheben ist, dass nahezu die Halfte der privat genutzten Wohnhauser
den GEG-Energieeffizienzklassen E bis H zugeordnet werden (Abbildung 2). Dies weist auf ein
erhebliches Sanierungspotenzial im Gebdudebestand hin und unterstreicht die Notwendigkeit
gezielter Modernisierungsmaflinahmen, um die Energieeffizienz im privaten Wohnsektor zu er-
héhen.

Gebaudebestand Gebiudebestand
Gebaudebestand Gebaudebestand
A 1R 177
AN 192
e I 351
c 633
o} 1.063
E oF2
F I a2
c I 540
H I 628
Wirtschaftssektor Gebadudebestand
Mnheienat o Privates Wohnen 76,4 6269
Gesart « getest ok um
B |ndustrie & Produktion 590
u Offentliiche Bauten 27 221
Gesamt 100%: 8,208
Abbildung 2: GEG-Klassen Glistrow Abbildung 3: Gebaudebestand Glistrow

Der jahrliche Gesamtwarmebedarf der Stadt Gulstrow belduft sich auf etwa 345 GWh. Den
groBten Beitrag hierzu leistet der Wohnsektor mit einem Anteil von 40 %. An zweiter Stelle folgt

der Industrie- und Produktionssektor, der ebenfalls malRgeblich zum Gesamtwarmebedarf bei-
tragt (Abbildung 5).

Die Deckung des Endenergiebedarfs erfolgt
derzeit Uberwiegend durch Erdgas (Abbil-
dung 6). Das Gasnetz erstreckt sich tber eine
Gesamtlange von 248 Kilometern und versorgt
die verschiedenen Stadtteile flaichendeckend. warmenetz [ 421
Zusétzlich existieren bereits acht Warmenetze,
die zusammen eine Gesamtnetzlange von rund
42 Kilometern aufweisen und somit eine wich- Abbildung 4: Netzleitungen Giistrow
tige Rolle in der Warmeversorgung der Stadt

einnehmen (Abbildung 4).

MNetzleitungsldngen Netzleitungslangen

Gasnetz 2476

Gesamt 2897
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Warmebedarf Endenergiebedarf Treibhausgasemissionen
Gesamt
904
Wirmebadarf e S Frangietrane TremhaUSaSemSsOnEn
Privates Warnen A0, 2 E36.7 Erdgas B8 785
Gas (Netz) 7.2 2877
B Industrie & Produktion 35,7 123 B MHeadl L} 105
W Mah-fFermwinme 158 639
- Gewerbe, Handel, — 44 B Kohle 0,5 Q467
Dlensthsistungen b B Heizal a9 359
u Strom (Mix 0414
B Offentiiche Bauten n3 3% B Holzpellets 31 125 bundeswett) .
Abbildung 5: Warmebedarf Glstrow  Abbildung 6: Endenergiebedarf Abbildung 7: THG-Emissionen
Gustrow Glstrow

Da der Endenergiebedarf aktuell hauptsachlich durch fossile Energietrager wie Erdgas gedeckt
wird, fihrt dies zu erheblichen Treibhausgasemissionen. Jahrlich werden in Glstrow etwa
90.400 Tonnen CO,-Aquivalente ausgestoRen (Abbildung 7). Diese Zahlen verdeutlichen die
Dringlichkeit fir MaRnahmen zur Dekarbonisierung des Energiesystems und den Ausbau erneu-
erbarer Energien, um die Klimaziele zu erreichen und die stadtische Warmeversorgung zu-
kunftsfahig zu gestalten.

Das Marktstammdatenregister (MaStR) ist ein zentrales, behérdlich gefiihrtes Verzeichnis, das
alle Akteure und Anlagen des deutschen Energiesystems erfasst. Es wird von der Bundesnetza-
gentur (BNetzA) verwaltet und basiert auf der Marktstammdatenregisterverordnung. Fir alle
Betreiber von Stromerzeugungseinheiten wie Photovoltaik-Anlagen, Windkraftanlagen oder
Stromspeicher besteht eine gesetzliche Registrierungspflicht. Die korrekte und vollstandige Ein-
tragung der Anlagen wird daher vorausgesetzt.

Am 05. August 2025 wurden folgende Erzeugungseinheiten entnommen.

MNetto-Nennleistung Solar- und Windanlagen in Anzahl Solar- und Windanlagen
[MW] Anzahl Solarankagen « 100 kvY Anzahl Solaranlagen = 100 kW
Hetto-Mennleistung Solaranlagen < 100 kW [MW] . 5
Hetto-Mennleistung Solaranlagen = 100 KW [Mw] A Wiedkraftankagen
# Metto-Mennleistung Windanlagen [MW]
600 " -
700
50,0 8
&00
400
500
300 400
300
20,0
200
10,0
= 100
56
1
Abbildung 8: Nennleistung Solar- und Windenergie Abbildung 9: Anzahl Solar- und Windenergie
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In den folgenden Analysen wurde die Barlachstadt Glistrow in die folgenden Regionen eingeteilt
und individuell betrachtet (siehe Abbildung 10). Fiir die Einteilung wurden folgende Kriterien
herangezogen:

e Geografische Analyse mit Gebietsgrenze

e Recherche aus ISEK 2023 der Stadt Gistrow

e Verbleib vorhandener Warmenetze in einem Gebiet
e Ahnlichkeitsprinzip

e Ockhams Rasiermesser

Gebiet Nordwest

4 orrwny .
Gebiet
| Gebiet West Altstadt

Gebiet Ost

Gebiet Stidstadt Gebiet Stdost

Abbildung 10: Aufteilung des Stadtgebietes
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2.2 Gebiet Altstadt
2.2.1 Beschreibung des Projektgebietes

||||
LG

Abbildung 11: Gebietsgrenzen Altstadt

Das Gebiet der Altstadt (Abbildung 11) startet im Norden entlang der BleicherstraRe und ist in
Ostrichtung durch die LiebnitzstraBe begrenzt. Im Siiden ist der Schlossgarten und der
Pfaffenbruch die natiirliche Grenze. Im Westen ist die westliche Seite der Hansestraf3e, Ernst-
Thalmann-Stral3e und Lindenstral3e die Begrenzung.

27



2.2.2 Gebiaudebestand

Durch die Kombination von frei verfliigbaren Geoda-
ten aus OpenStreetMap und den Informationen des
amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS konnten im
Gebiet der Altstadt insgesamt 806 Gebaude analy-
siert werden. Auf Basis dieser Datengrundlage erfolgt
auch die Zuordnung der Gebdude zu unterschiedli-
chen Nutzungskategorien. Wie in Abbildung 12 darge-
stellt, besteht der groRte Teil dieser Gebiude aus
Wohnhéausern, gefolgt von Bauwerken aus dem Ge-
werbe-, Handels- und Dienstleistungssektor. Indust-
rie- und Produktionsgebdude sowie 6ffentliche Ge-
bdaude machen hingegen nur einen geringen Anteil
aus. An diesem Punkt erfolgt noch keine Unterschei-
dung in beheizte oder unbeheizte Gebaude! Dies ver-
deutlicht, dass die Warmewende eine kleinteilige Her-
ausforderung darstellt und sich insbesondere im
Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Abbil-

dung 13) zeigt, dass Uber 65 % der Gebaude vor In-
krafttreten der ersten Warmeschutzverordnung 1977
errichtet wurden, die Anforderungen zur Optimierung
der Gebaudehiille festlegte. Besonders hervorzuhe-
ben ist, dass Gber 56 % des Gebdudebestands aus Bau-
werken stammt, die vor 1919 errichtet wurden. Diese
Altbauten verfligen Gber das groBte Potenzial fiir Sa-
nierungsmafBnahmen, da sie - sofern bislang nur wenig
modernisiert - meist einen besonders hohen spezifi-
schen Warmebedarf aufweisen. Aufgrund ihrer soli-
den Bauweise eignensie sich zwar gut flir Sanierungen,
jedoch kénnen denkmalrechtliche Vorgaben dabei Ein-
schrankungen mit sich bringen. Um das Sanierungspo-
tenzial optimal auszuschopfen, sind daher gezielte
Energieberatungen und individuell angepasste Sanie-
rungskonzepte sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im Pro-
jektgebiet (siehe Abbildung 14) zeigt, dass Gebaude,
die vor 1948 errichtet wurden, dominieren. Besonders
in Bereichen mit dlteren Gebauden ist die Identifizie-
rung geeigneter Sanierungsgebiete von groBer Bedeu-
tung. Zudem spielt die Verteilung der Baualtersklassen
eine wesentliche Rolle fiir die Planung von Warmenet-
zen.

Gebaudebestand

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen 62

Gewerbe, Handal,
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion 6,3 %
B Offentliche Bauten

Gesamt 100%

Gebaudebestand

500

210

206

Abbildung 12: Gebidudeanzahl nach Sektoren -

Gebiet Altstadt

Gebaudebestand

Baualter
B yvorlSI9 56,7
1919 - 1948
1949 - 1978
1979 -1950
1991 - 2000
E 2001-2010
= 20M-2019
2020 - 2022
Unknown 7.2

100

Gesamt

Abbildung 13: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Altstadt

28



® Energie-Sparzentrale

Ppowered by greenventory

Altstadt

Ortstteil

Baualtersklasse aggregiert nach Block
- vor 1919

1919 - 1948

1949 - 1978

1979 -1990

1991 - 2000

20012010

20m-2019

2020 - 2022

nach 2022

Unbekannt

@ mapbox © Mapbox & OpenStreetMan

Abbildung 14: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebaude - Gebiet Altstadt

Um den Sanierungsstand der Wohngebiude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend sa-
niert werden sollten. Ein GrofBteil der Gebaude weist
eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbil-
dung 15). Nahezu 50 % der Gebdude mit zugeordne-
tem Warmebedarf fallen in die Effizienzklassen F bis
H, was auf unsanierte oder nur gering sanierte Altbau-
ten hinweist. Durch gezielte energetische Sanierun-
gen kann der Anteil der Gebaude in den unteren Effi-
zienzklassen deutlich reduziert werden. Auch muss
hier einschriankend bemerkt werden, dass individuelle
Sanierungen, die nicht baugenehmigungspflichtig
oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst werden
konnten. Hinzu kommen die aufwendigeren Sanierun-
gen durch den Denkmalschutz.

Geb3audebestand

GEG-Effizienzklasse Gebdudebestand
B As 1% 5
A 1.8% L: ]
B 7% 34
C 106% 52
[+] 153 % 75
I E 145% 7
®F 19.4 % 95
G 129% 63
| H 174% 85
Gesamt 100% 489

Abbildung 15: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen - Gebiet Altstadt
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2.2.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 16 dargestellt.

powered by greenventory

Qo DT . Energie- Sparzentrale GmbH

© mapbox @ Mapbox © OpenSuectiap

Abbildung 16: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Altstadt

Der Warmebedarf wurde bei Gebiuden mit leitungs- Wirmebedarf
gebundenen Heizsystemen (Gas, Warmenetz, Strom
fur Warmepumpen oder Nachtspeicherheizungen) an-
hand der tatsachlich gemessenen Endenergieverbrau-
che berechnet. Unter Berticksichtigung der jeweiligen
Wirkungsgrade der eingesetzten Heiztechnologien
liel sich daraus die benotigte Nutzenergie ableiten.

Fir Gebaude, die nicht Giber leitungsgebundene Sys-
teme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohleheizun-
gen), sowie fiir Fille, in denen keine Informationen zum
Heizsystem vorlagen, wurde der Warmebedarf auf Ba-
sis der beheizten Flache, des Gebaudetyps und weite- | wirtschattsserior warmebedarf
rer gebdudespezifischer Merkmale abgeschatzt. Durch
Anwendung typischer Wirkungsgrade konnte an-

Privates Wohnen 479 15

- Gewerbe, Handel,

schlieBend auf den entsprechenden Endenergiever- Dienstleistungen i
brauch riickgeschlossen werden. = Offentliche Bauten 242 76

B Industrie & Produktion 2.9 0923
Aktuell betragt der Warmebedarf in der Altstadt ca. Gesamt 100% 314

31 GWh jahrlich (siehe Abbildung 17). Mit 48 % ist der ) )

. . . Abbildung 17: Warmebedarf nach Sektoren -
Wohnsektor anteilig am starksten vertreten, wahrend o it Altstadt
auf den Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor
(GHD) ein Anteil von 25 % entfallt. Offentliche Bauten sind mit 24 % drittgréRter Sektor. Auf die
Industrie und Produktion entfallt nur 3 % des Gesamtwarmebedarfs.
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2.2.4 Eingesetzte Energietrager

Firr die Bereitstellung der Warme in den Gebauden Endenergiebedarf
werden etwa 38 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung ver-
deutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im aktuel-
len Energiemix (siehe Abbildung 18). Erdgas tragt mit
31 GWh/a (83 %) malgeblich zur Warmeerzeugung Gesamt
bei, gefolgt von dem Warmenetz mit knapp 3 GWh/a 375
(ca. 7%). Der Energietrager Heizol deckt den Bedarf
mit rund 2 GWh/a (ca. 7 %). Biomasse (Holzpellets)
tragt mit 1 GWh/a (ca. 3 %) zum bereits erneuerbaren
Anteil der Warmeversorgung bei. Die aktuelle Zusam-
mensetzung der Endenergie verdeutlicht die Dimen-
sion der Herausforderungen auf dem Weg zur Dekar-

Energietrager Endenergiebedarf

bonisierung. Gas (Netz) ) an

B Nah-/Fernwirme 74 2,8

2.2.5 Infrastruktur . el . 24

In dem Bereich der Altstadt befinden sich Teile des B Holzpellets 28% Al

stadtischen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 28 km g Strom (Mix 02 0,061
Bundesweit) :

(siehe Abbildung 19). Der Endenergiebedarf der gas-

netzgebundenen Energietridger entspricht ca.
31 GWh/a. Ungefahr 63 % aller Gebaude haben einen
Gasanschluss.

Abbildung 18: Endenergiebedarf nach
Energietragern (gekirzt) - Gebiet Altstadt

powered by greenventory
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Abbildung 19: Erdgasnetz - Gebiet Altstadt

In der Altstadt gibt es zudem ein kleines, lokales Warmenetz, welches einen kleinen Bereich im
Nordosten abdeckt. Es handelt sich um ein privates Leitungsnetz, das mehrere Straenzlige mit-
einander verbindet und wichtige Gebaude wie Wohnhauser, 6ffentliche Einrichtungen, ein Pfle-
geheim und Gewerbeeinheiten versorgt.

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.
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2.2.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf
8.200 Tonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 48 % auf
den Wohnsektor, zu 25 % auf GHD, zu 24 % auf of-
fentlich genutzte Gebaude und zu 3 % auf die In-
dustrie und Produktion (siehe Abbildung 20). Da-
mit sind die Anteile der Sektoren an den Treibhaus-
gasemissionen in etwa proportional zu deren An-
teilen am Warmebedarf (siehe Abbildung 17). Je-
der Sektor emittiert also pro verbrauchter Giga-
wattstunde Warme &hnlich viel Treibhausgas,
wodurch eine Priorisierung einzelner Sektoren auf
Basis der spezifischen Emissionen nicht erfolgen
muss.

Treibhausgasemissionen

Wirtschaftssektor

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist Frihates Woliner 48 i
mit 91 % das Erdgas, gefolgt von Heizdl mit 9 %. Zu- p . Zewbe, Hance, 24,8 2
. . R Dienstleistungen
sammen verursachoen diese beiden fos.5|lfan En(?r— T ST—— 2 >
gle“trager fast 100 % d.er gesa.mten Emlss!onen im S —— , —
Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag des :
Gesamt 100% B2

Stroms liegt bisher bei unter 1 %, ist aber dennoch
relevant, da der deutsche Strommix nach wie vor
hohe Emissionen verursacht. Biomasse macht nur
einen sehr geringen Anteil aus (siehe Abbildung 21).
Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Reduktion der
Treibhausgasemissionen vor allem durch den Aus-
stieg aus Erddl und Erdgas sowie den Ausbau erneu-
erbarer Stromquellen erreicht werden muss. Insbe-
sondere der Stromsektor spielt dabei eine zentrale
Rolle, da die Zahl der Warmepumpen kiinftig stark
steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 22 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen koénnen groe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebauden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifi-
schen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10 darge-

Abbildung 20: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Altstadt

Treibhausgasemissionen

8,7%

Gesamt

8,2

Energietrager Treibhausgasemissi

Erdgas 908 %

B Heizdl a7

- Sr.mrn{Mig 02
bundesweit)

Holzpellets Q.2

onen

74

0,13
0,0

0,019

Abbildung 21: Treibhausgasemissionen nach
Energietragern (gekiirzt) - Gebiet Altstadt

stellt sind. Diese Faktoren beriicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und zei-
gen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasaussto3. Besonders re-
levant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fir den deut-
schen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328 tCO,/MWh (2025) auf 0,025 tCO,/MWh im
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Jahr 2045 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen zukiinftig
weiter beglinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes
spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors
wider.

pawwred by greecvmntory

altstadt_grenze
—
CO2 FuRabdruck Heizung (1/a)

(nsgesamt in
Anonymisierungsbereichen)

A
: s
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Abbildung 22: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Altstadt

2.2.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 806 analysierten Gebauden in der Altstadt, hat erge-
ben, dass der Gebaudebestand zu 57 % vor 1919 erbaut wurde und 50 % der Bauten der Effizi-
enzklasse F-H zugeordnet werden konnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf belduft sich auf ca.
31 GWh, wobei der Wohnsektor mit 48 % den groBten Anteil daran tragt. Der Bedarf an End-
energie wird zu fast 70 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resultiert in
jahrlichen Emissionen von 8.200 Tonnen, wobei der Wohnsektor mit nahezu 48 % den gréSten
Anteil daran tragt. GHD und 6ffentliche Bauen haben in etwa gleiche Anteile zwischen 24 % und
25 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebdude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmaf3nah-
men. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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2.3 Gebiet Nord-West

2.3.1 Beschreibung des Projektgebietes

Noukruger Stratie
”

Abbildung 23: Gebietsgrenzen Nord-West

Das Gebiet im Nord-Westen (Abbildung 23) startet im Stiden des Bahnhofs und dehnt sich
entlang des Bltzow-Gistrow-Kanals bis zur Ortschaft Neu Strenz im Westen aus. Im Norden ist
es durch das Gebiet Suckow begrenzt. Die stliche Grenze flihrt entlang der Rostocker Chaussee
und endet im Siiden am Evangelisch-Lutherischen Friedhof.
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2.3.2 Gebiaudebestand

Durch die Kombination von frei verfliigbaren Geoda-
ten aus OpenStreetMap und den Informationen des
amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS konnten im
Gebiet der Nordwest insgesamt 521 Gebaude analy-
siert werden. Auf Basis dieser Datengrundlage erfolgt
auch die Zuordnung der Gebdude zu unterschiedli-
chen Nutzungskategorien. Durch die Datenerhebung
konnten im Gebiet der Nordwest insgesamt 521 Ge-
baude analysiert werden. Wie in dargestellt, besteht
der grof3te Teil dieser Gebaude aus Wohnhausern, ge-
folgt von Bauwerken aus dem Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungssektor. Industrie- und Produktionsge-
baude sowie 6ffentliche Gebaude machen einen ge-
ringeren Anteil aus. An diesem Punkt erfolgt noch
keine Unterscheidung in beheizte oder unbeheizte
Gebaude! Dies verdeutlicht, dass die Warmewende
eine kleinteilige Herausforderung darstellt und sich
insbesondere im Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Abbil-
dung 25) zeigt, dass tiber 50 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. Ungefdhr 33 % der Ge-
baude sind vor 1978 errichtet. Diese Altbauten verfi-
gen liber das groBte Potenzial fiir Sanierungsmafnah-
men, da sie - sofern bislang nur wenig modernisiert -
meist einen besonders hohen spezifischen Warmebe-
darf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bauweise eig-
nen sie sich zwar gut fir Sanierungen, jedoch kénnen
denkmalrechtliche Vorgaben dabei Einschrankungen
mit sich bringen. Um das Sanierungspotenzial optimal
auszuschopfen, sind daher gezielte Energieberatun-
gen und individuell angepasste Sanierungskonzepte
sehr hilfreich.

Eine raumliche Analyse der Baualtersklassen im Pro-
jektgebiet (siehe Abbildung 26) zeigt, dass die Alters-
klassen sehr unterschiedlich sind, da die Nutzung
ebenfalls sehr unterschiedlich ist. AuBer Neu Strenz
ist die Umgebung von Lagerhallen, Kleingartenanla-
gen und Gewerbe gepragt.

Gebaudebestand

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen 445

Gewerbe, Handal,
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion 14,2 %

B Offentiiche Bauten

Gesamt 100%

Gebaudebestand

Abbildung 24: Gebadudeanzahl nach Sektoren -

Gebiet Nord-West

Gebdudebestand
Gesamt
521
Baualter
W yor 1919 10,2
1919 = 1948 &9
1949 -1978 5.8
1979 -1950 0.4
18991 - 2000 3
E 2001- 2010
m 200-2019 12%

Unknown 50,1%

Gesamt 100%

Gebaudebestand

53
8B
30

59
22

261
521

Abbildung 25: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Nord-West
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Abbildung 26: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Nord-West

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fiir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend sa-
niert werden sollten. Ein Grof3teil der Gebaude weist
eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbil-
dung 27). Nahezu 50 % der Gebiude mit zugeordne-
tem Warmebedarf fallen in die Effizienzklassen E bis
H, was auf unsanierte oder nur gering sanierte Altbau-
ten hinweist. Durch gezielte energetische Sanierun-
gen kann der Anteil der Gebaude in den unteren Effi-
zienzklassen deutlich reduziert werden. Auch muss
hier einschrankend bemerkt werden, dass individuelle
Sanierungen, die nicht baugenehmigungspflichtig
oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst werden
konnten. Auch muss hier einschrankend bemerkt wer-
den, dass individuelle Sanierungen, die nicht bauge-
nehmigungspflichtig oder bauanzeigepflichtig waren,
nicht erfasst werden konnten. Hinzu kommen die auf-
wendigeren Sanierungen durch den Denkmalschutz.
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Abbildung 27: Gebaudeverteilung nach GEG-

Effizienzklassen - Gebiet Nord-West
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2.3.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 28 dargestellt.
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Abbildung 28: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Nord-West
Der Warmebedarf wurde bei Gebduden mit leitungs- Wirmebedarf

gebundenen Heizsystemen (Gas, Warmenetz, Strom
fur Warmepumpen oder Nachtspeicherheizungen) an-
hand der tatsachlich gemessenen Endenergieverbrau-
che berechnet. Unter Bericksichtigung der jeweiligen
Wirkungsgrade der eingesetzten Heiztechnologien
lieB sich daraus die benétigte Nutzenergie ableiten.

Fir Gebaude, die nicht Uber leitungsgebundene Sys-
teme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohleheizun-
gen), sowie fiir Fille, in denen keine Informationen zum
Heizsystem vorlagen, wurde der Warmebedarf auf Ba-
sis der beheizten Flache, des Gebaudetyps und weite-

Wirtschaftssektor Warmebedarf

rer gebaudespezifischer Merkmale abgeschéatzt. Durch

Anwendung typischer Wirkungsgrade konnte an- sterdbsoin 38,5% 57
schlieBend auf den entsprechenden Endenergiever- Privates Wahnen 253% 37
brauch riickgeschlossen werden. Industrie & Produktion 22.4% 33

B Gffentliche Bauten 13.8% 2
Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Nord- i =P S

west fast 15 GWh jahrlich (siehe Abbildung 29). Mit
39 % ist der Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungs-
sektor (GHD) anteilig am starksten vertreten, wiahrend
auf den Wohnsektor ein Anteil von 25 % entfallt. Industrie und Produktion sind mit 36 % der
drittgroBte Sektor. Auf 6ffentliche Bauten entfallen 14 % des Gesamtwarmebedarfs.

Abbildung 29: Warmebedarf nach Sektoren -
Gebiet Nord-West
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2.3.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden Endenergiebedarf
werden etwa 17 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.

Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung ver-

deutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im aktuel-

len Energiemix (siehe Abbildung 30). Erdgas tragt mit

fast 12 GWh/a (ca. 67 %) maRgeblich zur Warmeer- Gesamt

zeugung bei, gefolgt von Heizdl mit rund 3 GWh/a 174

(ca. 19 %). Biomasse (Holzpellets) tragt mit etwas tiber

2 GWh/a (ca. 13 %) zum bereits erneuerbaren Anteil

der Warmeversorgung bei. Die aktuelle Zusammen-

setzung der Endenergie verdeutlicht die Dimension

der Herausforderungen auf dem Weg zur Dekarboni-

sierung. Energietriiger Endenergicbedarf
2.3.5 Infrastruktur . :ZSEEJ |Ia-a 22
In der Region Nord-West befinden sich Teile des stad- " Holzpellets 12.9% 2,2
tischen Gasnetzes mit einer Lange von ca.32km B Nah-/Fernwirme 07% 0121
(siehe Abbildung 19). Der Endenergiebedarf der gas- " Flissiggas (LPG) 06% 0103
netzgebundenen Energietrdger entspricht ca. . iﬁd";é:;ﬂ 05% 0,089
12 GWh/a. Ungefahr 67 % aller Gebdude in diesem B Konks % 001

Gebiet haben einen Gasanschluss.
Abbildung 30: Endenergiebedarf nach
Energietragern (gekiirzt)- Gebiet Nord-West

Abbildung 31: Erdgasnetz - Gebiet Nord-West

Dartiber hinaus besteht in der Region derzeit das Warmenetz ,Petershof”. Das Gebiet ist als ge-
mischtes Baugebiet ausgewiesen. Bereits realisiert wurden ein Hospiz, ein Sanititshaus sowie
eine chirurgische Einrichtung. Von den insgesamt 19 Grundstiicken sind noch einige verfligbar,
sodass das Areal liberwiegend aus unbebauten Bauplatzen und baubegleitender Infrastruktur
besteht.
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Versorgungsnetze - Netze

— Wirme

Abbildung 32: Warmenetz Petershof - Gebiet Nord-West

Die geplante BHKW-Erzeugungsanlage fiir das Quartier befindet sich aktuell in der Planungs-
phase; der Standort ist vorgesehen, jedoch noch nicht vollstandig umgesetzt. Mit fortschreiten-
der Bebauung und der Inbetriebnahme der Erzeugung wird das Netz kiinftig eine zuverlassige
Warmeversorgung fir die neuen Wohn- und Gewerbeeinheiten sicherstellen.

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.

2.3.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warmebe- Treibhausgasemissionen
reich des Projektgebiets belaufen sich auf 3.600 Ton-
nen pro Jahr. Sie entfallen zu 39 % auf den GHD-Sek-
tor, zu 28 % auf Wohngebaude, zu 19 % auf die Indust-
rie und offentlich genutzte Gebaude zu 14 % (siehe
Abbildung 33). Damit sind die Anteile der Sektoren an Cresarmt
den Treibhausgasemissionen in etwa proportional zu
deren Anteilen am Warmebedarf (siehe Abbil-
dung 29). Jeder Sektor emittiert also pro verbrauchter
Gigawattstunde Warme &hnlich viel Treibhausgas,
wodurch eine Priorisierung einzelner Sektoren auf
Basis der spezifischen Emissionen nicht erfolgen

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen
muss.
- G-E'werbg, Handal, 393 14
Dienstletstungen
Privates Waohnen 281% 1
B Industrie & Produktion 18,7 % 0,67
®  Offentliche Bauten M% 0.503
Gesamt 100% 36

Abbildung 33: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Nord-West
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Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist mit Treibhausgasemissionen

71 % Erdgas, gefolgt von Heizol mit 26 %. Zusammen

verursachen diese beiden fossilen Energietrager 97 %

der gesamten Emissionen im Warmesektor des Pro-

jektgebiets. Der Beitrag des Stroms liegt derzeit noch

bei unter 1 %, ist aber dennoch relevant, da der deut- Gesamt

sche Strommix nach wie vor hohe Emissionen verur- 3.8

sacht. Biomasse macht mit 1 % ebenfalls nur einen ge-

ringen Anteil aus (siehe Abbildung 34). Diese Zahlen

verdeutlichen, dass die Reduktion der Treibhaus-

gasemissionen vor allem durch den Ausstieg aus Erdol

und Erdgas sowie den Ausbau erneuerbarer Strom-

quellen erreicht werden muss. Insbesondere der | “"#7 e e

Stromsektor spielt dabei eine zentrale Rolle, da die Erdgas 709% 26

Zahl der Warmepumpen kiinftig stark steigen wird. m Heizél 26.3% 0,945
® Holzpeliets 1% 0,04

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treibhaus- S e N

gasemissionen auf Baublockebene ist in Abbildung 35 * bundesweit) e i

dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treibhausgasemis- " Flissiggas (LPG) 079 0,025

sionen kénnen groRe Industriebetriebe oder eine bt - L

Haufung von Gebauden mit sehr hohen Warmebedar-  appildung 34: Treibhausgasemissionen nach
fen gepaart mit dichter Besiedelung sein. Eine Reduk- Energietragern (gekiirzt) - Gebiet Nord-West
tion der Treibhausgasemissionen kann auch eine Verbesserung der Luftqualitat bewirken, was
besonders in den Wohnvierteln eine erhdhte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

powered by greemventory

CO2 Fulabanuck Heizung (Va)
(insgesamt in
Ancoymisierungabeseichen)

EREEEN

°°'d m © Enargw-Sparzeatrale GmbH

@ mapar ® Mapbox ® Open Stectdap

Abbildung 35: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Nord-West

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10
dargestellt sind. Diese Faktoren beriicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasaussto. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328tCO,/MWh (2025) auf
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0,025 tCO,/MWHh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter begtinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.3.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 521 analysierten Gebauden in Gebiet Nord-West, hat
ergeben, dass der Gebaudebestand zu 10 % vor 1919 erbaut wurde und fast 50 % der Bauten
der Effizienzklasse E-H zugeordnet werden kdnnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf belduft
sich auf 15 GWh, wobei der GHD-Sektor mit fast 39 % den gro3ten Anteil daran tragt. Der Be-
darf an Endenergie wird zu ca. 67 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager
resultiert in jahrlichen Emissionen von 3.600 Tonnen, wobei der GHD-Sektor mit nahezu 40 %
den gréten Anteil daran tragt. Der Wohnsektor tragt einen Anteil von 28 % und &ffentliche
Bauen haben einen Anteil von 18 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flr einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MalBnahmen, die
unterstltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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2.4 Gebiet Suckow

2.4.1 Beschreibung des Projektgebietes
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Abbildung 36: Gebietsgrenzen Suckow

Das Gebiet des Gebietes Suckow ist durch die Stadtgrenzen im Norden eingegrenzt.
(Abbildung 36). Im Stiden ist es begrenzt durch die Gebiete Nordwest und Ost, welche durch die
Rostocker Chaussee voneinander getrennt sind. Die untere Grenze liegt nordlich des
Hagebaumarkts, des Klinikums und des Glistrower Flugfeldes.
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2.4.2 Gebiudebestand

Durch die Kombination von frei verfligbaren Geo- Geb3udebestand
daten aus OpenStreetMap und den Informationen
des amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS konn-
ten im Gebiet der Suckow insgesamt 330 Gebaude
analysiert werden. Auf Basis dieser Datengrund-
lage erfolgt auch die Zuordnung der Gebaude zu
unterschiedlichen Nutzungskategorien. Wie in Ab-
bildung 37 dargestellt, besteht der gré3te Teil die-
ser Gebaude aus Wohnhausern, gefolgt von Indust-
rie- und Produktionsgebaude. Bauwerken aus dem
Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungssektor so-
wie 6ffentliche Gebdaude machen hingegen nur ei-
nen geringen Anteil aus. An diesem Punkt erfolgt
noch keine Unterscheidung in beheizte oder unbe-
heizte Gebaude! Dies verdeutlicht, dass die War-
mewende eine kleinteilige Herausforderung dar- B Randal
stellt und sich insbesondere im Wohnsektor voll- Dienstieistungen

ziehen wird. B Offentliche Bauten 0,3% 1
Gesamt 100% 330

Gesamt

330

Wirtschaftssektor Gebaudebestand
Privates Wohnen 80,3% 265

B Industrie & Produktion 16,1% 53

3.3 % n

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab- . )
bildung 38) zeigt, dass 33 % der Gebiude kein be- éZE;'edtusnugciz\:NGeba“dea”Zah' nach Sektoren -
kanntes Baualter aufweisen. 14 % der Gebiude

sind vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzver- Geb3udebestand
ordnung 1977 errichtet wurden, die Anforderun-
gen zur Optimierung der Gebaudehiille festlegte. '
Nur rund 2% des Gebdudebestands stammt aus

Bauwerken, die vor 1919 errichtet wurden. Diese
Altbauten verfligen Uiber das gré3te Potenzial fiir Gesamt
Sanierungsmalnahmen, da sie - sofern bislang nur 330
wenig modernisiert - meist einen besonders hohen
spezifischen Warmebedarf aufweisen. Aufgrund
ihrer soliden Bauweise eignen sie sich zwar gut fiir
Sanierungen, jedoch kénnen denkmalrechtliche
Vorgaben dabei Einschrankungen mit sich bringen.

Um das Sanierungspotenzial optimal auszuschop- Baiale: b kdabatiewd
fen, sind daher gezielte Energieberatungen und in- B voriolg 159 5
dividuell angepasste Sanierungskonzepte sehr hilf- 1919 - 1948 5,49 18
reich. 1949 - 1978 739% 24

1979 - 1990 2,4% 8

Eine raumliche Analyse der Baualtersklassen im

Projektgebiet (siehe Abbildung 39) verdeutlicht, - ;T;;f;:z ”: :z
dass es sich bei der Ortschaft Suckow um eine ver- e —— | 5 =
gleichsweise junge Siedlung handelt, da ein Grol3- - _:J ) 09
teil der Wohngebaude erst ab dem Jahr 2000 er- Eaarnt 5 i

richtet wurde.
Abbildung 38: Baualtersklassen Suckow



Auchwenn die Gebiude einzeln angezeigt werden, sind die Werte anonymisiert und reprasen-
tieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebiude mit dhnlicher Klassifikation.
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Abbildung 39: Verteilung der Baualtersklassen flir Gebdude - Gebiet Suckow
Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu- Gebaudebestand

schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fiir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend sa-
niert werden sollten. Ein Grof3teil der Gebaude weist
eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbil-
dung 40). 30 % der Gebiude mit zugeordnetem War-
mebedarf fallen in die Effizienzklassen E bis H, was auf
unsanierte oder nur gering sanierte Altbauten hin-
weist. Durch gezielte energetische Sanierungen kann
der Anteil der Gebiude in den unteren Effizienzklas-

GEG-E

fizienzklasse

219

Gebaudebestand

sen deutlich reduziert werden. Auch muss hier ein- = : 22
schriankend bemerkt werden, dass individuelle Sanie- . B "
rungen, die nicht baugenehmigungspflichtig oder bau- c T s
anzeigepflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. D 32 % 70
Auch muss hier einschrankend bemerkt werden, dass E 1749 8
individuelle Sanierungen, die nicht baugenehmigungs- . F 78 7
pflichtig oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst i) a1 o
werden konnten. Hinzu kommen die aufwendigeren | * " o 3

Gesamt 100 21

Sanierungen durch den Denkmalschutz.

Abbildung 40: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen - Gebiet Suckow
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2.4.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 41 dargestellt.
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Abbildung 41: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Suckow

Auch wenn die Gebiude teilweise einzeln ange- Wirmebedarf
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe

benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifika- «
tion.

Gesamt

2,8

Der Warmebedarf wurde bei Gebauden mit lei-
tungsgebundenen Heizsystemen (Gas, Wairme-
netz, Strom flir Warmepumpen oder Nachtspei-
cherheizungen) anhand der tatsichlich gemesse-
nen Endenergieverbrdauche berechnet. Unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Wirkungsgrade der
eingesetzten Heiztechnologien liel3 sich daraus die
bendtigte Nutzenergie ableiten.

Wirtechaftssektor Warmebedarf
Fiir Geb3ude, die nicht (iber leitungsgebundene Erivates iohnen ki i
Systeme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohle-

. . . . . . Gewerbe, Handel, R
heizungen), sowie fur Fille, in denen keine Informa- B lenefisisninaen 4 oz
tionen zum Heizsystem vorlagen, wurde der War- i B R i
mebedarf auf Basis der beheizten Flache, des Ge- i R 28
baudetyps und weiterer gebaudespezifischer
Merkmale abgeschatzt. Durch Anwendung typi-
scher Wirkungsgrade konnte anschlieBend auf den

entsprechenden Endenergieverbrauch riickgeschlossen werden.

B Industrie & Produktion 5.7 % 0,161

Abbildung 42: Warmebedarf nach Sektoren -
Gebiet Suckow
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Aktuell betragt der Warmebedarf im Gebiet Suckow nahezu 3 GWh jahrlich (siehe Abbil-
dung 42). Mit 90 % ist der Wohnsektor anteilig am starksten vertreten, wahrend auf die Indust-
rie ein Anteil von ca. 6 % entfallt. Der Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor ist mit 4 %
der drittgroRte Sektor. Fur offentliche Bauten ist kein Warmebedarf verzeichnet.

2.4.4 Eingesetzte Energietrager Endenergiebedarf

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 3 GWh Endenergie pro Jahr benétigt. Die
Zusammensetzung der Energiebereitstellung ver-
deutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im ak-
tuellen Energiemix (siehe Abbildung 43). Gas
(Netz) tragt mit 2 GWh/a (68 %) malgeblich zur
Warmeerzeugung bei, gefolgt von Holzpellets mit
0,34 GWh/a (ca. 11 %). Kohle tragt mit 0,32 GWh/a
(ca. 10%) zur Warmeerzeugung bei, wahrend
Heizdl mit 0,28 GWh/a (ca. 9 %) einen weiteren An-
teil liefert. Ein kleinerer Anteil von 0,07 GWh/a (ca.
2 %) des Endenergiebedarfs wird durch Strom ge- Energlatrager E“dem*g’:?‘-“fa”
deckt, der in Warmepumpen und Direktheizungen o

. . " Gas(Netz) 68,2% p
genutzt V\{Ir‘d. Die ak‘tuelle-Zus:?\mmepsetzung der mEr— e s
Endenergie verdeutlicht die Dimension der Her- g A s
ausforderungen auf dem Weg zur Dekarbonisie- RN an% 0278
rung. ™ m; 22% 0,068

2.4.5 Infrastruktur
. . . .. 1,. Abbildung 43: Endenergiebedarf nach
In der Region Suckow befinden sich Teile des stadti- Energietégem (geki]rz%) _ Gebiet Suckow

schen Gasnetzes mit einer Linge von ca. 8 km (siehe
Abbildung 44). Der Endenergiebedarf der gasnetzgebundenen Energietrager entspricht ca.
2 GWh/a. Ungefahr 68 % aller Gebdude haben einen Gasanschluss.

Abbildung 44: Erdgasnetz und Warmenetze - Gebiet Suckow




Ein Warmenetz sowie eine Kélteinfrastruktur sind nicht vorhanden.

2.4.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf
ca. 700 Tonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 93 % auf
den Sektor ,Privates Wohnen®, zu 5 % auf ,Indust-
rie & Produktion®, zu 2% auf ,Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen und zu 0 % auf ,Offentliche Bau-
ten“ (siehe Abbildung 45). Damit sind die Anteile
der Sektoren an den Treibhausgasemissionen in
etwa proportional zu deren Anteilen am Warmebe-
darf. Jeder Sektor emittiert also pro verbrauchter
Gigawattstunde Warme ahnlich viel Treibhausgas,
wodurch eine Priorisierung einzelner Sektoren auf
Basis der spezifischen Emissionen nicht erfolgen
muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit knapp 67 % das Erdgas, gefolgt von Kohle mit
rund 18 %. Zusammen verursachen diese beiden
fossilen Energietrager 84 % der gesamten Emissio-
nen im Warmesektor des Projektgebiets. Der Bei-
trag des Heizols liegt bei 12 %. Holzpellets machen

Treibhausgasemissionen

esamt
696,8
Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen
Privates Wohnen 933 650
B Industrie & Produktion 4.8 33.2
- Ggwerbl_z, Handel, 136
Dienstleistungen
B Offentliche Bauten 09 0
Gesamt 100% 696,8

Abbildung 45: Treibhausgasemissionen nach

mit 1 % nur einen geringen Anteil aus (siehe Abbil- sektoren - Gebiet Suckow

dung 46). Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Re-
duktion der Treibhausgasemissionen vor allem
durch den Ausstieg aus Erdgas und Kohle sowie
den Ausbau erneuerbarer Stromquellen erreicht
werden muss. Insbesondere der Stromsektor spielt
dabei eine zentrale Rolle, da die Zahl der Warme-
pumpen kiinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 47 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen koénnen grofe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiuden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifi-
schen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10 darge-

Treibhausgasemissionen

Gesamt
696,8

Energietrager Treibhausgasemissionen
Erdgas 66,6 4544

B Kohle 175% 122

B Heizdl ns 814
Strom {Mix

" bundesweit) 23

B Holzpellets 0.9% &

stellt sind. Diese Faktoren berticksichtigen den  appiidung 46: Treibhausgasemissionen nach
Heizwert der jeweiligen Energietrager und zeigen Energietrigern - Gebiet Suckow

die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den TreibhausgasausstoR3. Besonders relevant
ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den deutschen
Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328 tCO,/MWh (2025) auf 0,025 tCO,/MWh im Jahr
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2045 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen zukiinftig weiter
beglinstigen dirfte. Der zukUlinftige stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes spiegelt
die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors wider.

powered by gresewventory

CO2 Fuabdruck Heizung (Y/a)
(Insgesamt in
Anonymisierungsbereichen )

© Energie O mapbox © Mapbox © Open StreetMap

Abbildung 47: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Suckow

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln angezeigt werden, sind die Werte anonymisiert und
reprasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebdude mit dhnlicher Klas-
sifikation.

2.4.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 330 analysierten Gebauden im Gebiet Suckow, hat er-
geben, dass nur knapp 2 % des Gebadudebestand vor 1919 erbaut wurden. 30 % der Bauten koén-
nen der Effizienzklasse E-H zugeordnet werden. Der jahrliche Heizenergiebedarf belduft sich
auf 3 GWh, wobei der Wohnsektor mit 90 % den gréRten Anteil daran tragt. Der Bedarf an End-
energie wird zu 68 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resultiertin jahr-
lichen Emissionen von fast 700 Tonnen, wobei der Wohnsektor mit nahezu 93 % den gréRten
Anteil daran tragt.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Wairmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger,um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der Wér-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstiltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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2.5 Gebiet Ost
2.5.1 Beschreibung des Projektgebietes

v pte!

LI

‘Wentgark My

Abbildung 48: Gebietsgrenzen Ost

Das Gebiet der Oststadt umfasst die Ortsteile Rostocker Viertel, Diestelberg, Dettmannsdorf,
Roévertannen und Glasewitzer Burg. Im Norden ist das Gebiet vom ,Gebiet Suckow" getrennt,
stdlich durch das ,Gebiet Stid-Ost“ entlang des Blitzow-Glistrow-Kanals und des Flusses Nebel.
Westlich schmiegt es sich am Norden der Altstadt an bis an den Bahnhof und die Rostocker

Chaussee (Abbildung 48).
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2.5.2 Gebiudebestand

Durch die Kombination von frei verfligbaren Geo-
daten aus OpenStreetMap und den Informationen
des amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS im Ge-
biet der Ost insgesamt 1.898 Gebaude analysiert
werden. Auf Basis dieser Datengrundlage erfolgt
auch die Zuordnung der Gebaude zu unterschiedli-
chen Nutzungskategorien.

Wie in Abbildung 49 dargestellt, besteht der groRte
Teil dieser Gebaude aus Wohnhausern, gefolgt von
Bauwerken aus dem Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungssektor. Industrie- und Produktions-
gebaude sowie 6ffentliche Gebdaude machen hinge-
gen nur einen geringen Anteil aus. An diesem Punkt
erfolgt noch keine Unterscheidung in beheizte oder
unbeheizte Gebaude! Dies verdeutlicht, dass die
Wiarmewende eine kleinteilige Herausforderung
darstellt und sich insbesondere im Wohnsektor
vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab-
bildung 50) zeigt, dass 24,4 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. Uber 55% der Ge-
baude wurden vor Inkrafttreten der ersten Warme-
schutzverordnung 1977 errichtet, die Anforderun-
gen zur Optimierung der Gebaudehlille festlegte.
Besonders hervorzuhebeniist, dass tiber 7 % des Ge-
baudebestands aus Bauwerken stammt, die vor
1919 errichtet wurden. Diese Altbauten verfligen
Uber das groBte Potenzial flir Sanierungsmalnah-
men, da sie - sofern bislang nur wenig modernisiert
- meist einen besonders hohen spezifischen War-
mebedarf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bau-
weise eignen sie sich zwar gut flr Sanierungen, je-
doch kénnen denkmalrechtliche Vorgaben dabei
Einschrankungen mit sich bringen. Um das Sanie-
rungspotenzial optimal auszuschépfen, sind daher
gezielte Energieberatungen und individuell ange-
passte Sanierungskonzepte sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 51) zeigt, dass Ge-
baude, die vor 1948 errichtet wurden, dominieren.
Besonders in Bereichen mit dlteren Gebauden ist
die Identifizierung geeigneter Sanierungsgebiete
von groBBer Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung
der Baualtersklassen eine wesentliche Rolle fiir die
Planung von Warmenetzen.

Gebaudebestand

Wirtschaftssektor

Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

Industrie & Produktion
Offentliche Bauten

Gesamt

Gebiudebestand

139%

78%

3.1

1005%

1428

264

148
58
1898

Abbildung 49: Gebaudeanzahl nach Sektoren -
Gebiet Ost
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Unknown

Gesamt
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01%
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100%

136
631
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1.898

Abbildung 50: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Ost
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Baualtersidasse (Insgesamt in
Anonymisierungsbereichen)
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Abbildung 51: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Ost

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend
auf Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache.
Die Analyse dieser Effizienzklassen flir Wohnge-
baude zeigt, dass vergleichsweise viele Gebaude
umfassend saniert werden sollten. Ein Grof3teil der
Gebiude weist eine schlechte Energieeffizienz auf
(siehe Abbildung 52). Nahezu 50 % der Gebaude mit
zugeordnetem Warmebedarf fallen in die Effizienz-
klassen F bis H, was auf unsanierte oder nur gering
sanierte Altbauten hinweist. Durch gezielte energe-
tische Sanierungen kann der Anteil der Geb&ude in
den unteren Effizienzklassen deutlich reduziert
werden. Auch muss hier einschriankend bemerkt
werden, dass individuelle Sanierungen, die nicht
baugenehmigungspflichtig oder bauanzeigepflich-
tig waren, nicht erfasst werden konnten. Auch muss
hier einschrankend bemerkt werden, dass individu-
elle Sanierungen, die nicht baugenehmigungspflich-
tig oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst
werden konnten. Hinzu kommen die aufwendigeren
Sanierungen durch den Denkmalschutz.

Gebdudebestand

GEG-Effizienzklasse
B A+
L]

I 66 T Mmoo m»

Gesamt

Gesamt

1.299

Gebaudebestand

16% 21
2.2% 29
5,8 % 75

10,2 % 133
16,6 % 216
18,6 % 242
T71% 222
13.71% 70
14,7 % 191
100% 1.299

Abbildung 52: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen - Gebiet Ost
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2.5.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 53) dargestellt.

powered by greerentory
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Abbildung 53: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Ost
Der Warmebedarf wurde bei Gebduden mit lei- Wirmebedarf

tungsgebundenen Heizsystemen (Gas, Warmenetz,
Strom fir Warmepumpen oder Nachtspeicherhei-
zungen) anhand der tatsachlich gemessenen End-
energieverbrauche berechnet. Unter Berlicksichti-
gung der jeweiligen Wirkungsgrade der eingesetz-
ten Heiztechnologien lief3 sich daraus die benétigte
Nutzenergie ableiten.

Fir Gebaude, die nicht Uber leitungsgebundene
Systeme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohlehei-
zungen), sowie flr Falle, in denen keine Informatio-
nen zum Heizsystem vorlagen, wurde der Warme-
bedarf auf Basis der beheizten Flache, des Gebau- Wirtschaftssektor Warmebedarf
detyps und weiterer gebdudespezifischer Merk-

. . B Industrie & Produktion 44,4 % 508

male abgeschitzt. Durch Anwendung typischer , .
Wi k d k t h| B d £ d t Privates Wohnen 311 % 356
irkungsgrade konn e.ansc ieBen ?u en en 2 e s
sprechenden Endenergieverbrauch riickgeschlos- . Gewerbe, Handel, . .
sen werden. Dienstleistungen R *
Gesamt 100% n4.5

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Ost . i
115 GWh jhrlich (siehe Abbildung 54). Mit 44 % st £0P1Iqung 54:Warmebedarfnach Sektoren -

der Industriesektor anteilig am starksten vertreten,

wahrend auf das private Wohnen ein Anteil von 31 % entfillt. Offentliche Bauten sind mit rund
15 % der drittgroBte Sektor. Auf den Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor (GHD) ent-

fallen nur 10 % des Gesamtwarmebedarfs.
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2.5.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden

werden 135 GWh Endenergie pro Jahr benétigt. Endenaegiehedart
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung
verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im
aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 55). Gas
(Netz) tragt mit 98 GWh/a (73 %) malgeblich zur
Wirmeerzeugung bei, gefolgt vom Wirmenetz mit gl
19GWh/a (14%). Heizol trigt mit 12 GWh/a 134,9
(8,8%) zur Warmeerzeugung bei, wahrend
Holzpellets mit 5 GWh/a (4 %) einen weiteren An-
teil liefern. Die aktuelle Zusammensetzung der En-
denergie verdeutlicht die Dimension der Heraus-
forderungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung.

Energietrager Endenergiebedarf
2.5.5 Infrastruktur
In der Region Ost befinden sich Teile des stadti- = ::_‘:__::Jwﬁme ?:i EE
schen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 67 km S ek 8:8,_}:: 11,;3
(siehe Abbildung 56). Der Endenergiebedarf der SR s o
gasnetzgebundenen Energietrdger entspricht fast . i L) S che
98 GWh/a. Ungefahr 73 % aller Gebaude haben ei- T 03% 0,431
nen Gasanschluss. " ﬁ;ﬂ: em-ft; T =

Abbildung 55: Endenergiebedarf nach
Energietragern (gektirzt) - Gebiet Ost

Abbildung 56: Erdgasnetz - Gebiet Ost
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Ein groReres Warmenetz - mit der offiziellen Bezeichnung Glistrow Nord - erstreckt sich vom
Distelberg tiber Dettmannsdorf entlang der Glasewitzer Chaussee bis nach Bockhorst.

A o AT

Abbildung 57: Warmenetz Glstrow Nord - Gebiet Ost

Ein kleineres Warmenetz versorgt sechs Gebaude und das Hotel am Tierpark.

rtvied

Verscegungsnetze - Netze

Abbildung 58: Warmenetz Heizzentrale Verbindungschaussee - Gebiet Ost

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.
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2.5.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 30 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu ca. 33 % auf den
Wohnsektor, zu 43 % auf die Industrie, zu 14,5 %
auf offentlich genutzte Gebaude und zu 10 % auf
die GHD (siehe Abbildung 59). Damit sind die An-
teile der Sektoren an den Treibhausgasemissionen
in etwa proportional zu deren Anteilen am Warme-
bedarf (siehe Abbildung 54). Jeder Sektor emittiert
also pro verbrauchter Gigawattstunde Warme
ahnlich viel Treibhausgas, wodurch eine Priorisie-
rung einzelner Sektoren auf Basis der spezifischen
Emissionen nicht erfolgen muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 87 % das Erdgas, gefolgt von Heizol mit fast
12 %. Zusammen verursachen diese beiden fossi-
len Energietrager ca. 98 % der gesamten Emissio-
nen im Warmesektor des Projektgebiets. Der Bei-
trag des Stroms liegt derzeit erst bei 0,3 %, ist aber
dennoch relevant, da der deutsche Strommix nach
wie vor hohe Emissionen verursacht (siehe Abbil-
dung 60). Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Re-
duktion der Treibhausgasemissionen vor allem
durch den Ausstieg aus Erdgas und Heizol sowie
den Ausbau erneuerbarer Stromquellen erreicht
werden muss. Insbesondere der Stromsektor spielt
dabei eine zentrale Rolle, da die Zahl der Warme-
pumpen kiinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 61 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen koénnen grofe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiuden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Auch wenn die Gebiude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-

Treibhausgasemissionen

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen
Industrie & Produktion 43 % 125
Privates Wohnen 32.5% 97

B Offentliche Bauten 1459 4.4
@ G.ewerbn_z, Handel, 0% 3
Dienstleistungen
Gesamt 100% 30

Abbildung 59: Treibhausgasemissionen nach

Sektoren - Gebiet Ost

Treibhausgasemissionen

Lo

Gesamt

Energietrager Ireibhausgasemissionen
Erdgas 86,9 % 26
B Helzdl N5 % 35
B Kohle 0,162
Flissiggas (LPG) 05% 0,144
Strom {Mix o
( il
bundesweit) L 0,09

priasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe Abbildung60:Treibhausgasemissionen nach

benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifika-
tion.

Energietragern - Gebiet Ost
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Abbildung 61: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Ost

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10
dargestellt sind. Diese Faktoren berticksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasaussto3. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328tCO,/MWh (2025) auf
0,025 tCO,/MWHh im Jahr 2045 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter beglinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.5.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 1.898 analysierten Gebauden in der Region Ost, hat
ergeben, dass der Gebdudebestand zu 7 % vor 1919 erbaut wurde und fast 50 % der Bauten der
Effizienzklasse F-H zugeordnet werden kdnnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf belauft sich auf
115 GWh, wobei die Industrie mit 44 % den groRten Anteil daran tragt. Der Bedarf an Endener-
gie wird zu fast 73 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resultiert in jahr-
lichen Emissionen von 30.000 Tonnen, wobei der Industriesektor mit nahezu 43 % den groten
Anteil daran tragt. Privates Wohnen hat einen Anteil von ca. einem Drittel, 6ffentliche Bauten
machen 15 % aus und Gewerbe, Handel, Dienstleistungen haben einen Anteil von 10 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor, der sowohl die
Mehrheit der Emissionen als auch der Gebdudeanzahl ausmacht. Die Analyse betont den drin-
genden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietrager, um
den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzeitig bie-
tet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienzsteige-
rungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmaf3nahmen.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwendigkeit
fiir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der Warmeinfra-
struktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
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Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.

2.6 Gebiet Stidost

2.6.1 Beschreibung des Projektgebietes

Abbildung 62: Gebietsgrenzen Siidost

Das Gebiet im Slidosten der Stadt umfasst die Ortsteile Schoninsel, Heidberg, Primerburg und
KlueR. Nordliche Begrenzung ist der im vorigen Kapitel beschriebene Ortsteil Ost. Siidlich und
westlich ist die natlirliche Grenze der Inselsee bzw. das ausgewiesene slidwestliche Gebiet
(Abbildung 62).
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2.6.2 Gebiaudebestand

Durch die Kombination von frei verfligharen Geo-
daten aus OpenStreetMap und den Informationen
des amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS konn-
ten im Gebiet der Stidost insgesamt 588 Gebaude
analysiert werden. Auf Basis dieser Datengrundlage
erfolgt auch die Zuordnung der Gebiude zu unter-
schiedlichen Nutzungskategorien.

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Stdost insgesamt 588 Gebadude analysiert werden.
Wie in Abbildung 63 dargestellt, besteht der gro8te
Teil dieser Gebaude aus Wohnhdausern, gefolgt von
Bauwerken aus Industrie- und Produktionsge-
baude. Der Gewerbe-, Handels- und Dienstleis-
tungssektor sowie offentliche Gebdude machen
hingegen nur einen geringeren Anteil aus. An die-
sem Punkt erfolgt noch keine Unterscheidungin be-
heizte oder unbeheizte Gebaude! Dies verdeutlicht,
dass die Warmewende eine kleinteilige Herausfor-
derung darstellt und sich insbesondere im Wohn-
sektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab-
bildung 66) zeigt, dass fast 50 % der Geb&ude kein
bekanntes Baualter aufweisen. Ca. 30 % der Ge-
baude vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung 1977 errichtet wurden, die Anforde-
rungen zur Optimierung der Gebaudehiille fest-
legte. Nur 7% des Gebaudebestands stammt aus
Bauwerken, die vor 1919 errichtet wurden. Diese
Altbauten verfligen Uber das groRte Potenzial fir
Sanierungsmalfinahmen, da sie - sofern bislang nur
wenig modernisiert - meist einen besonders hohen
spezifischen Warmebedarf aufweisen. Aufgrund ih-
rer soliden Bauweise eignen sie sich zwar gut fiir Sa-
nierungen, jedoch kénnen denkmalrechtliche Vor-
gaben dabei Einschrankungen mit sich bringen. Um
das Sanierungspotenzial optimal auszuschopfen,
sind daher gezielte Energieberatungen und indivi-
duell angepasste Sanierungskonzepte sehr hilf-
reich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 65) zeigt, dass Ge-
baude, die vor 1978 errichtet wurden, dominieren.

Gebaudebestand

Wirtschaftssektor Gebiudebestand
Privates Wehnen B54,1% 377
Industrie & Produlktion 19.4% n4
G_ewe-rbg, Handel, 146 % 86
Dienstieistungen ;

Offentliche Bauten 19 n
Gesamt 100% 588

Abbildung 63: Gebidudeanzahl nach Sektoren -
Gebiet Stidost

Gebiudebestand

&

Gesamt

588

Baualter Gebaudebestand
wvor 1919 68% 40
1919 - 1948 6,39 37
1949 - 1978 16,8 % 29
1979 - 1990 95% 56
1991 - 2000 10,29 6O
2001 - 2010 08 5
2020- 2022 0,3% 2
Unknown 49 2% 289
Gesamt 1004 588

Besondersin Bereichen mit dlteren Gebiudenistdie Abbildung 64: Gebiudeverteilung nach
Identifizierung geeigneter Sanierungsgebiete von Baualtersklassen - Gebiet Stidost

grofRer Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung der

Baualtersklassen eine wesentliche Rolle fiir die Planung von Warmenetzen.
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Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln angezeigt werden, sind die Werte anonymisiert und
reprasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebiude mit dhnlicher Klas-
sifikation.

powered by gresmentory
Baualtersklasse (Insgesamt in
Anonymisierungsbereichen)
. ' . Ve
1919 ]
. ) 19
B
B
| ':'-"_'t © Mopbox © Mapbox © Open Streethap |
Abbildung 65: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Stidost
Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu- Gebé&udebestand

schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen flir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend sa-
niert werden sollten. Ein GroRteil der Gebiude weist 359
eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbil-
dung 66). Nahezu 50 % der Gebdude mit zugeordne-
tem Warmebedarf fallen in die Effizienzklassen E bis
H, was auf unsanierte oder nur gering sanierte Altbau-
ten hinweist. Durch gezielte energetische Sanierun- | ___ . T
gen kann der Anteil der Gebaude in den unteren Effi- =

At 1 5]
zienzklassen deutlich reduziert werden. Auch muss oA 47 7
hier einschrankend bemerkt werden, dass individuelle "B 56% 20
Sanierungen, die nicht baugenehmigungspflichtig = 12,8% 46
oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst werden d 29 105
konnten. Auch muss hier einschrankend bemerkt wer- - i ok
den, dass individuelle Sanierungen, die nicht bauge- > o8 =
nehmigungspflichtig oder bauanzeigepflichtig waren, = E j: E
nicht erfasst werden konnten. Hinzu kommen die auf- Cesamt oo 250

wendigeren Sanierungen durch den Denkmalschutz.
Abbildung 66: Gebaudeverteilung nach GEG-

Effizienzklassen - Gebiet Stidost
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2.6.3 Wairmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-

bildung 67 dargestellt.

AN

A

Absoluter Wirmebedarf (insgesamt in
Anonymisiert)

0 -« 0.0' MWh/Jabr
. 0.01 - 20 MWh/Jahr
. 20 - 40 MWh/Jahr

40 - BO MWh/Uahe

80 - 160 MWh/Jahr

160 - 320 MWh/Jahr

0 MWh/Jahe

80 MWh/Jahr

MWh/Jahr

00 MWh/Jahr

Abbildung 67: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock -

Auch wenn die Gebiude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe
benachbarter Gebdaude mit dhnlicher Klassifika-
tion.

Der Warmebedarf wurde bei Gebiduden mit lei-
tungsgebundenen Heizsystemen (Gas, Warme-
netz, Strom flir Warmepumpen oder Nachtspei-
cherheizungen) anhand der tatsichlich gemesse-
nen Endenergieverbrdauche berechnet. Unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Wirkungsgrade der
eingesetzten Heiztechnologien liel3 sich daraus die
bendtigte Nutzenergie ableiten.

Fir Gebaude, die nicht Uber leitungsgebundene
Systeme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohle-
heizungen), sowie fur Fille, in denen keine Informa-
tionen zum Heizsystem vorlagen, wurde der War-
mebedarf auf Basis der beheizten Flache, des Ge-
baudetyps und weiterer gebaudespezifischer
Merkmale abgeschatzt. Durch Anwendung typi-
scher Wirkungsgrade konnte anschlieBend auf den
entsprechenden Endenergieverbrauch rlckge-
schlossen werden.

Gebiet Slidost

Warmebedarf

Gesamt

174

Wirtschaftssektor Warmebedarf
Privates Wohnen 39 % 6,8

B Offentliche Bauten 8.2 % 14
B Industrie & Produktion 6.4 % 11
Gesamt 100% 7.4

Abbildung 68: Warmebedarf nach Sektoren -
Gebiet Sidost
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Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Stidost ca. 17 GWh jahrlich (siehe Abbildung 68).
Mit rund 46 % ist der Wohnsektor anteilig am starksten vertreten, wahrend auf das Private
Wohnen ein Anteil von 39 % entfillt. Offentliche Bauten sind mit 8 % der drittgréRte Sektor. Auf
die Industrie entfallen nur um die 6 % des Gesamtwarmebedarfs.

2.6.4 Eingesetzte Energietrager

Fur die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 20 GWh Endenergie pro Jahr benétigt. Die
Zusammensetzung der Energiebereitstellung ver-
deutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im ak-
tuellen Energiemix (siehe Abbildung 69). Gas
(Netz) tragt mit 10 GWh/a (51 %) maRgeblich zur
Warmeerzeugung bei, gefolgt von Heizél mit
6 GWh/a (28 %). Die Fernwarme tragt mit 3 GWh/a
(14 %) zur Warmeerzeugung bei, wahrend Holzpel-
lets mit 1 GWh/a (5 %) einen weiteren Anteil lie-
fern. Kohle macht 0,25 GWh/a (1 %) aus und Strom
0,15 GWh/a (1 %). Die aktuelle Zusammensetzung
der Endenergie verdeutlicht die Dimension der

Endenergiebedarf

Herausforderungen auf dem Weg zur Dekarboni- | €@ asr Endenetgietecty]
slerung. Gas (Netz) 50.8% 121
B Heizdl 281% 56
2.6.5 Infrastruktur e
B Nah-/Fernwarme 14 % 28
In der Region Stidost befinden sich Teile des stadti- B Holzpellets 519% 1
schen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 15km B Kohle 13% 0,252

(siehe Abbildung 70). Der Endenergiebedarf der o Strom (Mix
gasnetzgebundenen Energietrager entspricht etwa bundesveit)

10 GWh/a. Ungefahr 51 % aller Gebdude haben ei- Abbildung 69: Endenergiebedarf nach
nen Gasanschluss. Energietragern (gekirzt) - Gebiet Stidost

0,7 % 0346

OrNond IEEZDE e © mapbox © Mantos & OpeoStre=tMan & Maxas

Abbildung 70: Erdgasnetz - Gebiet Stidost
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Ein Warmenetz sowie eine Kélteinfrastruktur sind nicht vorhanden.

2.6.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 5 Kilo-
tonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 45,4 % auf den
Sektor ,Gewerbe, Handel, Dienstleistungen®, zu
43 % auf den Sektor ,Privates Wohnen®, zu 7 % auf
,Offentliche Bauten“ und zu 4 % auf ,Industrie &
Produktion® (siehe Abbildung 71). Damit sind die
Anteile der Sektoren an den Treibhausgasemissio-
nen in etwa proportional zu deren Anteilen am
Warmebedarf. Jeder Sektor emittiert also pro ver-
brauchter Gigawattstunde Warme &hnlich viel
Treibhausgas, wodurch eine Priorisierung einzel-
ner Sektoren auf Basis der spezifischen Emissionen
nicht erfolgen muss.

Wirtschaftssektor

Treibhausgasemissionen

Treibhausgasemissionen

Gewerbe, Handel,

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist " Dienstielstungen 2 &l
mit 62 % das Erdgas, gefolgt von Heizol mit 35 %. Privates Wohnen 43,4 2
Zusammen verursachen diese beiden fossilen B {(ffentliche Bauten 739 0342
Energietrager fast 97 % der gesamten Emissionen ® Industrie & Produktion 3,8 078
im Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag Gesamt 100% 47

des Stroms liegt bei 1 %, ist aber dennoch relevant,
da der deutsche Strommix nach wie vor hohe Emis-
sionen verursacht. Holzpellets machen mit 0,4 %
nur einen geringen Anteil aus (siehe Abbildung 72).
Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Reduktion der
Treibhausgasemissionen vor allem durch den Aus-
stieg aus Erdgas und Heizo6l sowie den Ausbau er-
neuerbarer Stromquellen erreicht werden muss.
Insbesondere der Stromsektor spielt dabei eine
zentrale Rolle, da die Zahl der Warmepumpen
kinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der anonymisierten Treib-
hausgasemissionen sind in Abbildung 73 darge-
stellt. Griinde fiir hohe lokale Treibhausgasemissi-
onen konnen groB3e Industriebetriebe oder eine

Abbildung 71: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Stidost

Treibhausgasemissionen

Energietriger Treibhausgasemissionen
Haufung von Gebduden mit sehr hohen Warmebe-
darfen gepaart mit dichter Besiedelung sein. Eine Erdgas 617 % 29
Reduktion der Treibhausgasemissionen kann auch W Fea i
eine Verbesserung der Luftqualitit bewirken, was | ™ *ehe o
besonders in den Wohnvierteln eine erhéhte Le- | = EE:;;::;TQ 19 0,05
bensqualitat mit sich bringen kann. B Holpelets P 008

Auch wenn die Gebiude teilweise einzeln ange-

Abbildung 72: Treibhausgasemissionen nach

zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re- Energietragern - Gebiet Stidost

prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifi-
kation.
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CO2 FuBabdruck Heizung (/a)
(Insgesamt in
Anonymisierungsbereschen )
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Abbildung 73: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Slidost

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10
dargestellt sind. Diese Faktoren bertcksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasausstol3. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328tCO,/MWh (2025) auf
0,025 tCO,/MWHh im Jahr 2045 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter begtlinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.6.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 588 analysierten Gebduden in der Region Siidost, hat
ergeben, dass der Gebaudebestand nur ca. 7 % vor 1919 erbaut wurde und fast 50 % der Bauten
der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf beladuft
sich auf 17 GWh, wobei der GHD-Sektor mit 46 % den gré3ten Anteil daran tragt. Der Bedarf an
Endenergie wird zu fast 51 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietriger resultiert
injahrlichen Emissionen von 4.700 Tonnen, wobei der GHD-Sektor mit nahezu 45 % den groten
Anteil daran tragt. Das private Wohnen ist der zweitgrote Sektor mit ca. 43 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Geb3ude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmaf3nah-
men. Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flr einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBnahmen, die
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unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.

2.7 Gebiet Sudstadt
2.7.1 Beschreibung des Projektgebietes

NORMA

SCHWERINER ( > ()
VORSTADT '

Abbildung 74: Gebietsgrenzen Stidstadt

Das Gebiet der Stidstadt (Abbildung 74) legt sich im Norden entlang der Altstadt und dem Gebiet
Ost bzw. Stidost. Im Siden ist der Inselsee die natlirliche Grenze. Im Westen ist der Sumpfsee
und das Gebiet West die Begrenzung. Das Gebiet umfasst die Ortsteile Bauhof, Stidstadt,
Magdalenenlust, das Goldberger Viertel und das Plauer Viertel.
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2.7.2 Gebiudebestand

Durch die Kombination von frei verfligbaren Geoda-
ten aus OpenStreetMap und den Informationen des
amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS konnten im
Gebiet der Stidstadt insgesamt 2.038 Gebaude analy-
siert werden. Auf Basis dieser Datengrundlage erfolgt
auch die Zuordnung der Gebaude zu unterschiedli-
chen Nutzungskategorien. Durch die Datenerhebung
konnten im Gebiet der Stidstadt insgesamt 2.038 Ge-
baude analysiert werden. Wie in Abbildung 75 darge-
stellt, besteht der groBte Teil dieser Gebaude aus
Wohnhéausern, gefolgt von Bauwerken aus dem Ge-
werbe-, Handels- und Dienstleistungssektor. Indust-
rie- und Produktionsgebdude sowie offentliche Ge-
bdaude machen hingegen nur einen geringen Anteil
aus. An diesem Punkt erfolgt noch keine Unterschei-
dung in beheizte oder unbeheizte Gebaude! Dies ver-
deutlicht, dass die Warmewende eine kleinteilige
Herausforderung darstellt und sich insbesondere im
Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Abbil-
dung 76) zeigt, dass fast 26 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. 30 % der Gebaude vor
Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung
1977 errichtet wurden, die Anforderungen zur Opti-
mierung der Gebaudehlille festlegte. Nur knapp 3 %
des Gebidudebestands stammt aus Bauwerken, die
vor 1919 errichtet wurden. Diese Altbauten verfiigen
Uber das groBte Potenzial flr Sanierungsmafnah-
men, da sie - sofern bislang nur wenig modernisiert -
meist einen besonders hohen spezifischen Warmebe-
darf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bauweise eig-
nen sie sich zwar gut flr Sanierungen, jedoch kénnen
denkmalrechtliche Vorgaben dabei Einschrankungen
mit sich bringen. Um das Sanierungspotenzial optimal
auszuschopfen, sind daher gezielte Energieberatun-
gen und individuell angepasste Sanierungskonzepte
sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im Pro-
jektgebiet (siehe Abbildung 77) zeigt, dass Gebaude,
die vor 1978 errichtet wurden, dominieren. Beson-
ders in Bereichen mit dlteren Gebauden ist die Identi-
fizierung geeigneter Sanierungsgebiete von grof3er
Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung der Baual-
tersklassen eine wesentliche Rolle fiir die Planung von
Warmenetzen.

Gebaudebestand

Gesamt

2.038

Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

u Offentiiche Bauten 21
B ndustrie & Produktion

Gesamt 100

Wirtschaftssektor Gebau

slebestand

1.828

134

42
34
2.038

Abbildung 75: Gebaudeanzahl nach Sektoren -

Gebiet Stdstadt

Gebdudebestand

imt

2.038

Baualter Gebdudebestand

B vor 1919

1918 - 1948 1969
1949 -1378 8.3%
1979 -1990

1991 - 2000

2001- 2010

201 - 2019 57%
2020 - 2022 1.3 %
nach 2022

Unknown 26,2 %

Gesamt 100%

399
169
102

540

91
n7
26

535
2038

Abbildung 76: Gebaudeverteilung nach

Baualtersklassen - Gebiet Stidstadt
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Abbildung 77: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Siidstadt

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend
auf Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache.
Die Analyse dieser Effizienzklassen fir Wohnge-
baude zeigt, dass vergleichsweise viele Gebaude
umfassend saniert werden sollten. Ein Grof3teil der
Gebiude weist eine schlechte Energieeffizienz auf
(siehe Abbildung 78). Nahezu 50 % der Gebiude
mit zugeordnetem Warmebedarf fallen in die Effi-
zienzklassen E bis H, was auf unsanierte oder nur
gering sanierte Altbauten hinweist. Durch gezielte
energetische Sanierungen kann der Anteil der Ge-
baude in den unteren Effizienzklassen deutlich re-
duziert werden. Auch muss hier einschrdankend be-
merkt werden, dass individuelle Sanierungen, die
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige-
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten.
Auch muss hier einschrankend bemerkt werden,
dass individuelle Sanierungen, die nicht baugeneh-
migungspflichtig oder bauanzeigepflichtig waren,
nicht erfasst werden konnten. Hinzu kommen die
aufwendigeren Sanierungen durch den Denkmal-
schutz.

GEG-Effizienzlklasse

Gebaudebestand

A

I & " m o 0 @ »

Py
]

Gesamt

1.426

Gebiudebestand

3% 43
3,4 % 49
7.5 % oy
13,5 % 192

225% 3
19,59 278
16,8 % 239

FAL om
6.7 % 96
100% 1426

Abbildung 78: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen - Gebiet Stidstadt
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2.7.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 79 dargestellt.

powered by Greenventory

Region_SOdstadt

Wirmebedarfsdichte (Gebiudeblock
aggregiert)
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Abbildung 79: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Stidstadt

Der Warmebedarf wurde bei Gebauden mit lei- Wirmebedarf
tungsgebundenen Heizsystemen (Gas, Warmenetz,
Strom fir Warmepumpen oder Nachtspeicherhei-
zungen) anhand der tatsichlich gemessenen End-
energieverbriauche berechnet. Unter Bertlicksichti-
gung der jeweiligen Wirkungsgrade der eingesetz- —
ten Heiztechnologien lief3 sich daraus die benétigte n74
Nutzenergie ableiten. 3

Fir Gebaude, die nicht Uber leitungsgebundene
Systeme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohlehei-
zungen), sowie flr Falle, in denen keine Informatio-
nen zum Heizsystem vorlagen, wurde der Warme-
bedarf auf Basis der beheizten Flache, des Gebau- Wirtschaftssektor Wirmebedarf
detyps und weiterer gebdudespezifischer Merk-

. . B Industrie & Produktion 50,9 % 59,7

male abgeschitzt. Durch Anwendung typischer ot W » 433

. . rivates nen 36,9 % ;
Wirkungsgrade konnte anschlieBend auf den ent- e P

B Offentliche Bauten 6,6 9 7

sprechenden Endenergieverbrauch riickgeschlos-
- Gewerbe, Handel,

sen werden. Dienstieistungen 66

Gesamt 100% n74

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Stidstadt
etwa 117 GWh jahrlich (siehe Abbildung 80). Mit Abbildung 80: Warmebedarf nach Sektoren -
51% ist der Industriesektor anteilig am stirksten CePietStdstadt

vertreten, wihrend auf den Wohnsektor ein Anteil von 37 % entfillt. Offentliche Bauten sowie
der Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor (GHD) haben in etwa gleiche Anteile zwischen
5,6 % und 6,6 %.
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2.7.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 137 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung
verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im
aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 81). Erdgas
tragt mit 95 GWh/a (70 %) maRgeblich zur Warme-
erzeugung bei, gefolgt vom Warmenetz mit
33 GWh/a (24 %). Heizol tragt mit 7 GWh/a (5 %)
zur Warmeerzeugung bei, wahrend Holzpellets mit
0,6 GWh/a (0,4 %) einen weiteren Anteil liefern.
Strom macht derzeit nur 0,8 GWh/a (0,2 %) aus. Die
aktuelle Zusammensetzung der Endenergie ver-
deutlicht die Dimension der Herausforderungen
auf dem Weg zur Dekarbonisierung.

2.7.5

Indem Bereich der Stidstadt befinden sich Teile des
stadtischen Gasnetzes mit einer Lange von fast
58 km (siehe Abbildung 82). Der Endenergiebedarf
der gasnetzgebundenen Energietrager entspricht
ca. 95 GWh/a. Ungefahr 70 % aller Gebaude haben
einen Gasanschluss.

Infrastruktur

LA e
“" :' b Pot

Abbildung 82: Erdgasnetz - Gebiet Stidstadt

Endenergiebedarf

Energietriger Endenergiebedarf

Gas (MNetz) 69,89 954
B Mah-/Fernwarme 24,2 % 33
B Heizdl 5,2 % 71
B Holzpellets 049 0,582

Strom (Mix ;
- e

bundesweit) G 0.27

Abbildung 81: Endenergiebedarf nach
Energietragern - Gebiet Stidstadt

Region_SOdstadt

Versorgungsnetze - Netze

Das Warmenetz im Stiden liegt im Bereich Plauer Chaussee und erstreckt sich (iber ein groReres
Wohngebiet am Stadtrand. Es versorgt vor allem Wohnhauser sowie einzelne 6ffentliche Ein-
richtungen und ist so ausgelegt, dass die Warme Uber ein verzweigtes Leitungsnetz in die an-
grenzenden Quartiere verteilt wird. Das Gebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Grinbereiche, wodurch das Netz eine wichtige Rolle fiir die Versorgung der wachsenden

Wohnbebauung in diesem Stadtteil (ibernimmt.
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Abbildung 83: Warmenetz Stidstadt - Gebiet Stidstadt

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Versorgungsnetze - Netze
w— Wirme

2.7.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 31 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 50 % auf den
Sektor ,Industrie & Produktion®, zu 38 % auf den
Sektor ,Privates Wohnen", zu 7 % auf ,Offentliche
Bauten” und zu 6 % auf ,Gewerbe, Handel, Dienst-
leistungen” (siehe Abbildung 84). Damit sind die
Anteile der Sektoren an den Treibhausgasemissio-
nen in etwa proportional zu deren Anteilen am
Warmebedarf. Jeder Sektor emittiert also pro ver-
brauchter Gigawattstunde Warme &hnlich viel
Treibhausgas, wodurch eine Priorisierung einzel-
ner Sektoren auf Basis der spezifischen Emissionen
nicht erfolgen muss.

Treibhausgasemissionen

Gesamt

31,3

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen

B Industrie & Produktion 50,2 % 157
Privates Wohnen 3I7B% ne

B Offentliche Bauten 6,5 % 2
Gewerb?, Handel, 59 18
Dienstleistungen ' !
Gesamt 100% N3

Abbildung 84: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Stidstadt
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Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist Treibhausgasemissionen
mit 93 % das Erdgas, gefolgt von Heizdl mit knapp
7 %. Zusammen verursachen diese beiden fossilen
Energietrager ca. 99 % der gesamten Emissionen 6.5%
im Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag
des Stroms liegt derzeit nur bei 0,3 %, ist aber den- Ges
noch relevant, da der deutsche Strommix nach wie 31
vor hohe Emissionen verursacht. Kohle macht :
ebenfalls 0,3% aus (siehe Abbildung 85). Diese
Zahlen verdeutlichen, dass die Reduktion der
Treibhausgasemissionen vor allem durch den Aus-
stieg aus Erdgas und Heiz6l sowie den Ausbau er-
neuerbarer Stromquellen erreicht werden muss.

3

Insbesondere der Stromsektor spielt dabei eine | i

zentrale Rolle, da die Zahl der Warmepumpen Erdgas 29

kinftig stark steigen wird. B Heizdl 21
Strom {(Mix e

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib- ® bundesweit) 9 i

hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil- B Kohle 0081

dung 86. dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib- B Holzpellets 09 o,0n

ha,USgasemlss,lonen_, kSnnen grOBe,, IndUSt,rlebe- Abbildung 85: Treibhausgasemissionen nach
triebe oder eine Haufung von Gebduden mit sehr gnergietrigern (gekiirzt)- Gebiet Siidstadt
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-

delungsein. Eine Reduktion der Treibhausgasemissionen kann auch eine Verbesserung der Luft-
qualitat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln eine erhéhte Lebensqualitdt mit sich
bringen kann.

powered by gresrventory

Region_SOdstadt

CO2 Emissionen (t/a) (Gebsudeblock
agqregien)

© Energie-Sparzentrale ¥ © Mapbox © Open StreetMap

Abbildung 86: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Sidstadt

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10
dargestellt sind. Diese Faktoren bertcksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasausstol3. Besonders

70



relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328tCO,/MWh (2025) auf
0,025 tCO,/MWHh im Jahr 2045 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukilinftig weiter begtinstigen dirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.7.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 2.038 analysierten Gebauden in der Region Stidstadt
hat ergeben, dass nur knapp 3 % des Gebiudebestand vor 1919 erbaut wurde. Die Untersu-
chung der Baualtersklassen zeigt, dass fast 26 % der Gebaude kein bekanntes Baualter aufwei-
sen. 30 % der Gebaude wurden vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung 1977 er-
richtet. Nur fast 3 % des Geb3dudebestands stammt aus Bauwerken, die vor 1919 errichtet wur-
den. Der groRte Anteil (27 %) der Gebaude wurde im Zeitraum zwischen 1991 und 2000 erbaut
wurden. Nahezu 50 % der Bauten kénnen der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden. Der jahr-
liche Heizenergiebedarf belduft sich auf etwa 117 GWh, wobei der Industriesektor mit 51 % den
groBten Anteil daran tragt. Der Bedarf an Endenergie wird zu fast 70 % durch Erdgas gedeckt.
Die Gesamtheit der Energietrager resultiert in jahrlichen Emissionen von 31.000 Tonnen, wobei
der Industriesektor mit 50 % den groBten Anteil daran tragt. Das Private Wohnen ist der zweit-
groRte Sektor mit ca. 38 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebdude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmaf3nah-
men. Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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2.8 Gebiet West

2.8.1 Beschreibung des Projektgebietes
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Abbildung 87: Gebietsgrenzen West

Das Gebiet im Westen (Abbildung 87) startet im Norden entlang des Butzow-Guistrow-Kanals
und istin Westrichtung durch die Altstadt und die Stidstadt begrenzt. Im Sliden ist der Sumpfsee
die natlirliche Grenze. Die integrierten Ortsteile sind die Weststadt und das Schweriner Viertel.
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2.8.2 Gebiaudebestand

Durch die Kombination von frei verfligharen Geo-
daten aus OpenStreetMap und den Informationen
des amtlichen Liegenschaftskatasters ALKIS konn-
tenim Gebiet der Region West insgesamt 2.027 Ge-
baude analysiert werden. Auf Basis dieser Daten-
grundlage erfolgt auch die Zuordnung der Gebiude
zu unterschiedlichen Nutzungskategorien. Wie in
Abbildung 88 dargestellt, besteht der gréBte Teil
dieser Gebaude aus Wohnhausern, gefolgt von Bau-
werken aus dem Gewerbe-, Handels- und Dienst-
leistungssektor. Industrie- und Produktionsge-
baude sowie 6ffentliche Gebaude machen hingegen
nur einen geringen Anteil aus. An diesem Punkt er-
folgt noch keine Unterscheidung in beheizte oder
unbeheizte Gebaude! Dies verdeutlicht, dass die
Warmewende eine kleinteilige Herausforderung
darstellt und sich insbesondere im Wohnsektor
vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (Abbil-
dung 89) zeigt, dass 26,5 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. 56 % der Gebaude
wurden vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung 1977 errichtet, die Anforderungen zur
Optimierung der Gebaudehiille festlegte. Beson-
ders hervorzuheben ist, dass 22 % des Gebaudebe-
stands aus Bauwerken stammt, die vor 1919 errich-
tet wurden. Diese Altbauten verfliigen Uber das
grolte Potenzial fur SanierungsmafRnahmen, da sie
- sofern bislang nur wenig modernisiert - meist ei-
nen besonders hohen spezifischen Warmebedarf
aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bauweise eignen
sie sich zwar gut fir Sanierungen, jedoch kdnnen
denkmalrechtliche Vorgaben dabei Einschrankun-
gen mit sich bringen. Um das Sanierungspotenzial
optimal auszuschopfen, sind daher gezielte Energie-
beratungen und individuell angepasste Sanierungs-
konzepte sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 90) zeigt, dass Ge-
baude, die vor 1948 errichtet wurden, dominieren.
Besonders in Bereichen mit dlteren Gebauden ist
die ldentifizierung geeigneter Sanierungsgebiete
von groBer Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung
der Baualtersklassen eine wesentliche Rolle fiir die
Planung von Warmenetzen.

Gebaudebestand

Gesami

2.027

Wirtschaftssektor Gebaudebestand

Privates Wohnen BO9

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

] 4

B |ndustrie & Produlktion
= (Offentliche Bauten 2%

Gesamt 100%

1639

232

ne
40

2.027

Abbildung 88: Gebidudeanzahl nach Sektoren -

Gebiet West

Gebaudebestand

u 2.027
Baualter Gebdudebestand
B vor1919 218% 4432
1919 - 1948 24,79 500
1949 - 1978 182
1979 - 1990 5,2 106
1991 - 2000 6,3 % 128
B 2001- 2010 5% 102
B 201- 2019 1,4 % 28
B 2020-2022 o1 2
Unknown 26,5 537
Gesamt 100% 2.027
Abbildung 89: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet West
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powered by greenventory
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Abbildung 90: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet West

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu- Gebiudebestand
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend
auf Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache.
Die Analyse dieser Effizienzklassen fiir Wohnge-
baude zeigt, dass vergleichsweise viele Gebaude
umfassend saniert werden sollten. Ein Grof3teil der
Gebaude weist eine schlechte Energieeffizienz auf
(siehe Abbildung 91). Nahezu 50 % der Gebiude
mit zugeordnetem Warmebedarf fallen in die Effi-
zienzklassen F bis H, was auf unsanierte oder nur
gering sanierte Altbauten hinweist. Durch gezielte
energetische Sanierungen kann der Anteil der Ge-

. . . . GEG-Effizienzklasse Gebiudebestand
badude in den unteren Effizienzklassen deutlich re- =~ : = =
. L .. + 1
duziert werden. Auch muss hier einschriankend be-
. . o . . oA 3.7 % 1
merkt werden, dass individuelle Sanierungen, die ——

. . . . . BB 58% 79
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige- - o o
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. 5 :_; ' .

. . . o,
Auch muss hier einschrinkend bemerkt werden, - ix P
dass individuelle Sanierungen, die nicht baugeneh- z w'r 0
migungspflichtig oder bauanzeigepflichtig waren, —— p'“ ey
nicht erfasst werden konnten. Hinzu kommen die . 15'4..?.\ -
aufwendigeren Sanierungen durch den Denkmal- = - —

schutz.
Abbildung 91: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen - Gebiet West
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2.8.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 92 dargestellt.

powered by greemventory

Wirmebedarfsdichte (Insgesamt in
Anonymisierungsgebieten )
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Abbildung 92: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet West

Der Warmebedarf wurde bei Gebduden mit lei- Wirmebedarf
tungsgebundenen Heizsystemen (Gas, Warme-
netz, Strom fiir Warmepumpen oder Nachtspei-
cherheizungen) anhand der tatsichlich gemesse-
nen Endenergieverbriauche berechnet. Unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Wirkungsgrade der
eingesetzten Heiztechnologien liel3 sich daraus die
bendtigte Nutzenergie ableiten.

Fir Gebidude, die nicht Uber leitungsgebundene
Systeme versorgt werden (Ol-, Holz- oder Kohle-
heizungen), sowie fur Fille, in denen keine Informa-
tionen zum Heizsystem vorlagen, wurde der War-
mebedarf auf Basis der beheizten Flache, des Ge- Wirtschaftssektor Warmebedarf
baudetyps und weiterer gebaudespezifischer

o . Privates Wohnen 68,1% 36
Merkmale abgeschitzt. Durch Anwendung typi- h :
. . B |ndustrie & Produktion 15 % 7
scher Wirkungsgrade konnte anschlie3end auf den
. . - Gewerbe, Handel, 979 43
entsprechenden Endenergieverbrauch rickge- Dienstisistungen 2% :

schlossen werden. B Gffentliche Bauten 78% 36
Gesamt 1005% 46,4

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region
West 46,4 GWh jahrlich (siehe Abbildung 93). Mit Abbildung 93: Warmebedarf nach Sektoren -

68 % ist der Wohnsektor anteilig am stirksten ver- CebietWest

treten, wiahrend auf die Industrie ein Anteil von 9,2 % entfallt. Gewerbe-, Handel- und Dienst-
leistungssektor (GHD) sind mit 24 % drittgroRter Sektor. Auf Offentliche Bauten entfallen 8 %
des Gesamtwarmebedarfs.
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2.8.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Wérme inden Gebéuc!en Endenergiebedarf

werden 54,6 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.

Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung

verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im

aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 94). Das

Gasnetz tragt mit 39,4 GWh/a (72,3 %) maB3geblich I

zur Warmeerzeugung bei, gefolgt vom Warmenetz 546

mit 6,1 GWh/a (11,1 %). Heizol tragt mit 5,5 GWh/a ;

(10,1%) zur Warmeerzeugung bei, wahrend

Holzpellets mit 2,6 GWh/a (4,7 %) einen weiteren

Anteil liefern. Die aktuelle Zusammensetzung der

Endenergie verdeutlicht die Dimension der Her-

ausforderungen auf dem Weg zur Dekarbonisie-

rung. Energietrager Endenergiebedarf

2.8.5 Infrastruktur e (Ne) e 24
B Nah-/Fernwirme Mm% 61

In der Region West befinden sich Teile des stadti- 8 Hetzsd 01% 55

schen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 117 km ® Holzpellets . 26

(Abbildung 95). Der Endenergiebedarf der gasnetz- = Flissiggas (LPG) 2% 0,655

gebundenen  Energietrager entspricht fast . Strom (Mix B -

40 GWh/a. Ungefahr 72 % aller Geb&ude haben ei- bundesweit) ' '

nen Gasanschluss. §° Kobie 03 0,007
B Holzscheite 0% 0,003

Abbildung 94: Endenergiebedarf nach
Energietragern (gekiirzt) - Gebiet West

Reglon_West

teted
ingsnetze - Netze

Abbildung 95: Erdgasnetz - Gebiet West
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In der Region West gibt es einige groBere sowie kleinere Warmenetze. Das Netz mit der
Bezeichnung HKW West erstreckt sich Giber ein weitldufiges Wohngebiet und bindet zahlreiche
StraBen und Mehrfamilienhduser an. Es versorgt Uberwiegend Wohnbebauung sowie einige
kleinere Gewerbeeinheiten.

Abbildung 96: Warmenetz HKW West - Gebiet West

Das zweite Netz erstreckt sich weiter Richtung Stiden. Das Gebiet ist durch eine Mischung ver-
schiedener Nutzungsarten gekennzeichnet: Vorwiegend befinden sich dort Wohngebaude, er-
ganzt durch einige 6ffentliche Einrichtungen. Die Leitungen verlaufen entlang der HauptstraBen
und erschlieBen mehrere Nebenstral3en, wodurch eine hohe Anschlussdichte gewahrleistet
wird.
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Das dritte Netz ist deutlich kleiner und konzentriert sich auf ein kompaktes Wohngebiet. Es ver-
bindet einige StralBenziige und versorgt vor allem Einfamilienhduser. Aufgrund der geringen
Ausdehnungist es ein typisches Nahwarmenetz mit kurzen Transportwegen.

Abbildung 98: Warmenetz HZ Hafenstral3e/Blitzower Straf3e - Gebiet West

Das letzte Netz liegt im Bereich der Schule am Hasenwald. Es stellt die Warmeversorgung fiir
den Bildungsstandort sowie den angrenzenden Hort sicher. Damit gewahrleistet es eine stabile
Versorgung flr Unterrichts- und Gemeinschaftsrdume.

Fir das Warmenetz Stahlhof fehlt noch die Erzeugungsanlage. Das BHKW befindet sich derzeit
in Planung.

Stahlho!

Versorgungsnetze - Netze

_— Warme

Abbildung 99: Warmenetz Stahlhof - Gebiet West




2.8.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 12 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 70,1 % auf den
Sektor ,Privates Wohnen, zu 13,7 % auf ,Indust-
rie & Produktion®, zu 8,6 % auf ,Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen” und zu 7,6 % auf ,Offentliche
Bauten® (siehe Abbildung 100). Damit sind die An-
teile der Sektoren an den Treibhausgasemissionen
in etwa proportional zu deren Anteilen am Warme-
bedarf. Jeder Sektor emittiert also pro verbrauch-
ter Gigawattstunde Warme ahnlich viel Treibhaus-
gas, wodurch eine Priorisierung einzelner Sektoren
auf Basis der spezifischen Emissionen nicht erfol-
gen muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 84 % das Erdgas, gefolgt von Heizdl mit 13,4 %.
Zusammen verursachen diese beiden fossilen
Energietrager 97,4 % der gesamten Emissionen im
Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag des
Stroms liegt bei 0,9 %, ist aber dennoch relevant, da
der deutsche Strommix nach wie vor hohe Emissio-
nen verursacht. Holzpellets machen mit 0,4 % nur
einen geringen Anteil aus (siehe Abbildung 101).
Diese Zahlenverdeutlichen, dass die Reduktion der
Treibhausgasemissionen vor allem durch den Aus-
stieg aus Erdgas und Heiz6l sowie den Ausbau er-
neuerbarer Stromquellen erreicht werden muss.
Insbesondere der Stromsektor spielt dabei eine
zentrale Rolle, da die Zahl der Warmepumpen
kinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 102 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen koénnen grofe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiuden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifi-

schen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 10 darge-

stellt sind. Diese Faktoren beriicksichtigen den
Heizwert der jeweiligen Energietrager und zeigen

Treibhausgasemissionen

Wirtschaftssektor Treibhat missionen
Privates Wohnen 70,1% 84

B |ndustrie & Produlktion 13,7 16

- Ggwerb-c_r, Handel, 869 1
Dienstleistungen

B Offentliche Bauten 0914
Gesamt 100% 12

Abbildung 100: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet West

Treibhausgasemissionen

Gesamt

Energietrager lreibhausgasemissionen
Erdgas a4 oA ]
B Heizol 13,4 1.6
Fltssiggas (LPG) 1.4 0162
Strom (Mix =
| 0,9 %
bundesweit) g 008
B Holzpellats 0.4 0,047
B Kohle 0,003

Abbildung 101: Treibhausgasemissionen nach
Energietragern (gekurzt) - Gebiet West

die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den TreibhausgasausstoR3. Besonders relevant
ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den deutschen
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Strommix soll sich voraussichtlich von 0,328 tCO,/MWh (2025) auf 0,025 tCO,/MWh im Jahr
2045 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen zukiinftig weiter
beglinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes spiegelt
die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors wider.
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Abbildung 102: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet West

2.8.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 2.027 analysierten Gebauden in der Region West, hat
ergeben, dass der Gebaudebestand zu Uber 21 % vor 1919 erbaut wurde und nahezu 50 % der
Bauten der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf be-
lauft sich auf 46,4 GWh, wobei der Wohnsektor mit 68 % den gro3ten Anteil daran tragt. Der
Bedarf an Endenergie wird zu 84 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager re-
sultiert in jahrlichen Emissionen von 12.000 Tonnen, wobei der Wohnsektor mit 70 % den gréi3-
ten Anteil daran tragt.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Wairmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmalnah-
men. Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flr einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBnahmen, die
unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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3 Potenzialanalyse

Zur Identifizierung der technischen Potenziale wurde eine umfassende Flachenanalyse durch-
geflihrt, bei der sowohl tGibergeordnete Ausschlusskriterien als auch Eignungskriterien bertck-
sichtigt wurden. Diese Methode erméglicht fir das gesamte Projektgebiet eine robuste, quanti-
tative und raumlich spezifische Bewertung aller relevanten erneuerbaren Energieressourcen.
Die endgliltige Nutzbarkeit der erhobenen technischen Potenziale hdngt von weiteren Fakto-
ren, wie der Wirtschaftlichkeit, Eigentumsverhaltnissen und eventuellen zusatzlich zu beachten-
den spezifischen Restriktionen ab, welche Teil von weiterfliihrenden Untersuchungen sind.

Restriktionsflachen +  Analyse von lokalen +  Platzierung von
* Abstandsregein Einschrankungen Anlagen
*  Gelandeeignung *  MNeubaugebiete *  Simulation des Ertrags
Einbezug von lokalem *  Bewertung
Wissen
Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse Workshops Simulation

Abbildung 103: Vorgehen bei der Ermittlung von erneuerbaren Potenzialen

3.1 Erfasste Potenziale

Die Potenzialanalyse fokussiert sich auf die technischen Méglichkeiten zur ErschlieBung erneu-
erbarer Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Sie basiert auf umfassenden Datensdtzen aus
offentlichen Quellen und fiihrt zu einer rdumlichen Eingrenzung und Quantifizierung der identi-
fizierten Potenziale. Neben der Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde ebenfalls das
Potenzial fur die Erzeugung regenerativen Stroms evaluiert. Im Einzelnen wurden folgende
Energiepotenziale erfasst:

e Biomasse: Erschlie3bare Energie aus organischen Materialien

Biomasse wird fir Warme oder Strom entweder verbrannt oder das Substrat zu Biogas
fermentiert. Fir die Biomassenutzung geeignete Gebiete schliel3en Naturschutzgebiete aus und
beriicksichtigen landwirtschaftliche Flachen, Waldreste, Maissilage oder Biomiill. Biomasse hat
den Vorteil einer einfachen technischen Nutzbarkeit sowie hoher moglicher Temperaturniveaus.
Allerdings ist ersichtlich, dass diese nur in sehr begrenzter Menge zur Verfligung steht. Die
Potenzialberechnung basiert auf Durchschnittsertrdgen und der Einwohnerzahl fiir kommunale
Biomasse, wobei wirtschaftliche Faktoren wie die Nutzungseffizienz von Mais und die
Verwertbarkeit von Gras und Stroh beriicksichtigt werden. Es zeigt sich, dass die Nutzung von
ausschlieBlichim Projektgebiet vorhandener Biomasse grundsatzlich nur einen geringen Beitrag
zur Strom- und Warmeerzeugung leisten konnte. Der Rohstoff Biomasse sollte daher eher fir
die Warmeerzeugung genutzt werden, anstatt die tiberschiissige Warme per Freikihler oder
Fackel an die Umwelt abzugeben. Biomasse-Projekte mit der Nutzung von Strom und Warme
sollten Projekten zur reinen Stromproduktion vorgezogen werden.

¢ Windenergie: Stromerzeugungspotenzial aus Windenergie

Windkraftanlagen nutzen Wind zur Stromerzeugung und sind eine zentrale Form der Windener-
gienutzung. Potenzialflachen werden nach technischen und dkologischen Kriterien sowie Ab-
standsregelungen selektiert, wobei Gebiete mit mindestens 1.900 Volllaststunden als gut geeig-
net gelten. Die Potenzial- und Wirtschaftlichkeitsberechnung berticksichtigt lokale
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Windverhaltnisse, Anlagentypen und erwartete Energieertrage. Allerdings sind hier Aspekte
der Akzeptanz sowie der Einfluss auf die lokale Flora und Fauna zu berticksichtigen, weshalb die
Eignungsflachen stark eingegrenzt sind und die Analyse der Windflachen auBerhalb der KWP
erfolgen sollte.

e Solarthermie (Freifliche & Aufdach): Nutzbare Warmeenergie aus Sonnenstrahlung

Solarthermie nutzt Sonnenstrahlung, um mit Kollektoren Warme zu erzeugen und tber ein Ver-
teilsystem zu den Verbrauchern zu transportieren. Geeignete Flachen werden nach technischen
Anforderungen und unter Beriicksichtigung weiterer Restriktionen wie Naturschutz und bauli-
cher Infrastruktur ausgewahlt, wobei Flichen unter 500 m? ausgeschlossen werden.

Fir Solarthermie auf Freiflichen gelten in der Untersuchung eine wirtschaftliche Grenze von
1000 m zu Siedlungsflachen, wobei Flachen mit einem Abstand von 200 m zu Siedlungen als gut
geeignet gekennzeichnet werden, sofern keine weiteren Restriktionen vorliegen.

Die Potenzialberechnung basiert auf einer Leistungsdichte von 3.000 kW/ha und beriicksichtigt
Einstrahlungsdaten sowie Verschattung, mit einem Reduktionsfaktor flir den Jahresenergieer-
trag. Bei der Planung und Erschlie3ung von Solarthermie sind jedoch Flachenverfligbarkeit und
Anbindung an Warmenetze zu berlicksichtigen. Auch sollten geeignete Flachen fiir die Warme-
speicherung (eine Woche bis zu mehreren Monaten je nach Einbindungskonzept) vorgesehen
werden. Zudem sei darauf hingewiesen, dass es bei Solarthermie- und PV-Freiflaichenanlagen
eine Flachenkonkurrenz gibt.

Bei der Solarthermie auf Dachflichen wird das Potenzial aus 25 % der Dachflachen tiber 50 m®
fur die Warmeerzeugung geschiatzt. Die jahrliche Produktion basiert auf 400 kWh/m? durch fl3-
chenspezifische Leistung und durchschnittliche Volllaststunden.

e Photovoltaik (Freifliche & Aufdach): Stromerzeugung durch Sonneneinstrahlung

Photovoltaik auf Freiflichen werden als grundsatzlich geeignet ausgewiesen, die keinen Restrik-
tionen unterliegen und die technischen Anforderungen erfiillen, besonders beachtet werden da-
bei Naturschutz, Hangneigungen, Uberschwemmungsgebiete und gesetzliche Abstandsregeln.
Bei der Potenzialberechnung werden Module optimal platziert und unter Beriicksichtigung von
Verschattung und Sonneneinstrahlung jahrliche Volllaststunden und der Jahresenergieertrag
pro Gebiet errechnet. Die wirtschaftliche Nutzbarkeit wird basierend auf Mindestvolllaststun-
den und dem Neigungswinkel des Gelandes bewertet, um nur die rentabelsten Flachen einzube-
ziehen. Hierbei werden Flachen mit mindestens 919 Volllaststunden als gut geeignet ausgewie-
sen. Zudem sind Flachenkonflikte, beispielsweise mit landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie
die Netzanschlussmoglichkeiten abzuwéagen.

In der aktuellen Analyse wird davon ausgegangen, dass das Stromerzeugungspotenzial von Pho-
tovoltaik auf 50 % der Dachflichen von Geb3uden Gber 50 m? méglich ist. Die jahrliche Strom-
produktion wird durch flichenspezifische Leistung (220 kWh/m?a) berechnet. Im Vergleich zu
Freiflichenanlagen ist mit hoheren spezifischen Kosten zu kalkulieren. In Kombination mit War-
mepumpen ist das Potenzial von PV auf Dachflachen gerade fir die Warmwasserbereitstellung
im Sommer sowie die Gebaudeheizung in den Ubergangszeiten interessant.

e Oberflichennahe Geothermie (Kollektoren und Sonden): Nutzung des Warmepotenzials
der oberen Erdschichten

Erdwarmekollektoren sind Warmetauscher, die wenige Meter unter der Erdoberflache liegen
und die vergleichsweise konstante Erdtemperatur nutzen, um Uber ein Rohrsystem mit

82



Warmetragerflissigkeit Warme zu einer Warmepumpe zu leiten. Dort wird die Warme fir die
Beheizung von Gebauden oder Warmwasserbereitung aufbereitet.

Die Technologie mit Sonden nutzt konstante Erdtemperaturen bis 100 m Tiefe mit einem System
aus Erdwarmesonden und Warmepumpe zur Warmeextraktion und -anhebung. Die Potenzial-
berechnung bericksichtigt spezifische geologische Daten und schlie3t Wohn- sowie Gewerbe-
gebiete ein, wobei Gewasser und Schutzzonen ausgeschlossen und die Potenziale einzelner
Bohrlécher unter Verwendung von Kennzahlen abgeschatzt werden.

e Luftwarmepumpe: Nutzung von Umweltwarme der Umgebungsluft

Warmepumpen sind eine etablierte und unter bestimmten Bedingungen energetisch hocheffizi-
ente Technologie flir die Warmeerzeugung. Warmepumpen nutzen die natlrliche Warme aus
dem Erdreich, der Luft oder dem Grundwasser. Bis zu 100 %klimaneutral kann eine Warme-
pumpe arbeiten, wenn der benétigte Strom ebenfalls aus erneuerbaren Energien erzeugt wird,
zum Beispiel durch die Nutzung von Okostrom oder die Kombination der Warmepumpe mit ei-
ner Photovoltaikanlage auf dem Hausdach.

¢ GroBwirmepumpen Fliisse und Seen: Landnutzung, Naturschutz, Temperatur- und Abfluss-
daten der Gewasser, Nahe zu Warmeverbrauchern, techno-6konomische Anlagenparameter

Energie iber Warmepumpen die Umweltwarme aus Fliissen, Seen oder anderen Gewadssern zu
beziehen wird auch als Aquathermie bezeichnet. Ein Warmetauscher entzieht ein Teil der War-
meenergie des Gewassers und die Warmepumpe hebt die gewonnene Warme auf ein héheres
Temperaturniveau, welches fiir die Beheizung von Gebduden verwendet werden kann. Die Effi-
zienz ist durch die Warmelbertragungseigenschaften von Wasser gut und die Regeneration
durch den natiirlichen Abfluss ist in der Regel gegeben. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist fiir
jede Gewassernutzung jedoch notwendig und muss sorgfaltig geprift werden.

Infobox: Warmepumpen ‘

Warmepumpen haben fiir die zukiinftige Warmeversorgung ein groes Potenzial. Dieses ist
besonders groB fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie kleinere bis mittlere Mehrfamilienhau-
ser. Durch die niedrigen Investitionskosten kommen Luft-Luft- bzw. Luft-Wasser-Warmepum-
pen 6fter zum Einsatz und kénnen im Vergleich zu Erdwarmekollektoren auch in Gebieten
ohne groB3e Flachenverfligbarkeit genutzt werden, sofern die geltenden Abstandsregelungen
zum Larmschutz eingehalten werden.

Dabei ist das Verhéltnis von eingesetztem Strom zu gewonnener Heizenergie (COP - Coeffi-
cient of Performance) auferst glinstig, denn eine Warmepumpe benétigt 1 Kilowattstunde
Strom, um daraus bis zu 5 Kilowattstunden Heizungsenergie zu gewinnen.

Beispiel anhand der Jahresarbeitszahl (JAZ = durchschnittlicher COP fur ein Jahr):

Bei einem Gebiude mit 16.000 kWh (Heiz)Energieverbrauch pro Jahr werden ca. 4.000 kWh
Strom eingesetzt, um eine Warmepumpe zu betreiben. Daraus lasst sich schlieBen, dass die
Differenz zwischen Heizenergieverbrauch und Stromverbrauch aus der Umwelt gewonnen

wird. Um nun die JAZ zu berechnen wird der Heizenergieverbrauch durch den Stromver-
brauch dividiert. Also 16.000/4.000 = 4, das ist die Jahresarbeitszahl.

Je hoher die Jahresarbeitszahl ist, desto effizienter arbeitet die Luftwarmepumpe und desto
sinnvoller ist deren Installation.

83



Diese Erfassung ist eine Basis flr die Planung und Priorisierung zukilinftiger MalRnahmen zur
Energiegewinnung und -versorgung (siehe Abbildung 104).

Restiildonst Geoditen Potenzial- Technische Wirtschaftliche
flichen Bewertung Bewertung
= Kriterienkatalog = Datenguellen = Erzeugung = Anlagenplatzierung < ErschlieBungskosten
= Positive Restriktionen « (OpenStrestMap « Werschneidung = Mindestabstinde = Betriebskosten
= Harte Restriktionen « Bundesdmter (BKG, « Kategorisierung
+ Weiche Restriktionen BAF, BEG, BEN) = Berechnungsmodelie = Energlekosten
= European Ervlronment =+ Verfeinerun
- Datenquellen Aglau':r',- d & = Watterdaten 3 Emissionen
s Wind- & Solaratlas « Segmentierung = Reale Anlagendaten
= Genehmigungsrecht « Metadaten
= [Effizienzgrenzwerte « Ranking - Aggregierung

Abbildung 104: Vorgehen und Datenquellen der Potenzialanalyse

Ein wichtiger Aspekt, der in der Betrachtung der erhobenen Potenziale Beriicksichtigung finden
muss, ist das Temperaturniveau des jeweiligen Warmeerzeugers. Das Temperaturniveau hat ei-
nen signifikanten Einfluss auf die Nutzbarkeit und Effizienz von Warmeerzeugern, insbesondere
Warmepumpen. Des Weiteren gilt es zu beriicksichtigen, dass die meisten hier genannten War-
meerzeugungspotenziale eine Saisonalitat aufweisen, sodass Speicherlésungen und Redundan-
zen fir die bedarfsgerechte Warmebereitstellung bei der Planung mitberiicksichtigt werden
sollten.

Die umfassende Analyse legt nahe, dass es zwar technisch méglich ist, den gesamten Warme-
bedarf durch erneuerbare Energien auf der Basis lokaler Ressourcen zu decken. Dieses
ambitionierte Ziel erfordert allerdings eine differenzierte Betrachtungsweise, da die Potenziale
raumlich variieren und nicht Giberall gleichermaf3en verfiigbhar sind. Zudem ist die Saisonalitat
der erneuerbaren Energiequellen zu bericksichtigen und in der Planung mittels
Speichertechnologien und intelligenter Betriebsflihrung zu adressieren.

Im Hinblick auf die dezentrale Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien spielt die Fla-
chenverflgbarkeit eine entscheidende Rolle. Individuelle, rAumlich angepasste Losungen sind
daher unerlasslich fiir eine effektive Warmeversorgung. Dabei sind Dachflichenpotenziale und
weitere Potenziale in bereits bebauten, versiegelten Gebieten den Freifldchenpotenzialen ge-
genlber prioritar zu betrachten.

Methode: Indikatorenmodell

Als Basis fiir die Potenzialanalyse wird eine stufenweise Eingrenzung der Potenziale vorgenom-
men. Hierfir kommt ein Indikatorenmodell zum Einsatz. In diesem werden alle Flichen im Pro-
jektgebiet analysiert und mit spezifischen Indikatoren (z. B. Windgeschwindigkeit oder solare
Einstrahlung) versehen und bewertet. Die Schritte zur Erhebung des Potenzials sind folgende:

1. Erfassungvon strukturellen Merkmalen aller Flachen des Untersuchungsgebietes.

2. Eingrenzung der Flachen anhand harter und weicher Restriktionskriterien sowie weite-
rer technologiespezifischer Einschrankungen (beispielsweise MindestgréBen von Fla-
chen fiir PV-Freiflachen).

3. Berechnungdes jahrlichen energetischen Potenzials der jeweiligen Flache oder Energie-
quelle auf Basis aktuell verfligbarer Technologien.

In Tabelle 1 ist eine Auswahl der wichtigsten fir die Analyse herangezogenen Flachenkriterien
aufgefiihrt.
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Diese Kriterien erflillen die gesetzlichen Richtlinien nach Bundes- und Landesrecht, kénnen je-
doch keine raumplanerischen Abwagungen um konkurrierende Flaichennutzung ersetzen.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung zielt die Potenzialanalyse darauf ab, die Moéglich-
keiten der Warmeversorgung, insbesondere der Fernwarmeversorgung, in den Eignungsgebie-
ten aufzuzeigen und zu bewerten. Im Rahmen der Potenzialanalyse nach § 16 WPG werden die
Potenziale an erneuerbarer Warme und unvermeidbarer Abwarme im Gemeindegebiet und in
angrenzenden Gebieten sowohl fir die Einbindung in Warmenetze als auch fir die dezentrale
Nutzung in Gebauden erhoben. Dariber hinaus werden Potenziale zur Reduktion des Warme-
bedarfs und deren realistische Umsetzungsraten aufgezeigt. Neben der technischen Realisier-
barkeit sind auch wirtschaftliche und soziale Faktoren bei der spateren ErschlieBung konkreter
Flachen zu berticksichtigen. Es ist zu beachten, dass die KWP nicht den Anspruch erhebt, eine
detaillierte Potenzialstudie zu sein. Die tatsachlich realisierbaren Potenziale werden in nachge-
lagerten kommunalen Prozessen zu ermitteln sein.

Potenzial ‘ Wichtigste Kriterien (Auswahl)

Elektrische Potenziale
Windkraft

Abstand zu Siedlungsflachen
Flacheneignung
Infrastruktur

Naturschutz

Flachenglite

Siedlungsflachen
Flacheneignung
Infrastruktur
Naturschutz
Flachenglite

Dachflachen

MindestgréBen

Gebiudetyp

techno-6konomische Anlagenparameter

PV-Freiflichen

PV-Dachflachen

Thermische Potenziale
Biomasse

Landnutzung

Naturschutz

Hektarertrage von Energiepflanzen
Heizwerte

techno-6konomische Anlagenparameter

Siedlungsflachen

Flacheneignung

Infrastruktur

Naturschutz

Flachenglite

Nahe zu Warmeverbrauchern
Dachflachen

MindestgroBen

Gebiudetyp

techno-6konomische Anlagenparameter

Solarthermie Freiflichen

Solarthermie Dachflachen
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Potenzial ‘ Wichtigste Kriterien (Auswahl)

Oberflachennahe Geothermie Siedlungsflachen

Flacheneignung

Infrastruktur

Naturschutz
Wasserschutzgebiete

Nahe zu Warmeverbrauchern

Gebaudeflachen

Gebaudealter

techno-6konomische Anlagenparameter
gesetzliche Vorgaben zu Abstanden

Luftwarmepumpe

Tabelle 1: Potenziale und Auswahl der wichtigsten bericksichtigten Kriterien

3.2 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebdudebestands stellt ein zentrales Element zur Erreichung
der kommunalen Klimaziele dar. Typische energetische SanierungsmaBnahmen fir die Gebau-
dehdlle sind in der Infobox ,Energetische Gebdudesanierungen® dargestellt. Diese kbnnen von
der Dammung der AuBenwande bis hin zur Erneuerung der Fenster reichen und sollten im Kon-
text des Gesamtpotenzials der energetischen Sanierung betrachtet werden. Das Sanierungspo-
tenzial bietet nicht nur eine betrachtliche Méglichkeit zur Reduzierung des Energiebedarfs, son-
dern auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien. Daher
sollten entsprechende Sanierungsprojekte integraler Bestandteil der kommunalen Warmepla-
nung sein.

Infobox: Energetische Gebaudesanierung

* 3-fach Verglasung
Fenster + Zugluft / hohe Wirmeverluste durch Glas 800 €/m’
vermeiden
|
A « Wirmedadmmverbundsystem ~ 15 cm
Fassade * Wirmebriicken (Rollladenkésten, 200 €/m*
b ml | Y Heizkorpernischen, Ecken) reduzieren

! z 2 ’ ¢ <
= (teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten / 400 €/m?

* Oft: verhdltnismagig gutes Dach in diteren

X Zwischensparrenddmmung
* Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste P
CIE[].L ,ﬁ‘ Dach Geschossdecke dammen 100 €/m

Gebduden

ﬁ Kellerdecke + beiunbeheiztem Keller 100 €/m?

3.3 Eignungsgebiete fiir Warmenetze

Warmenetze sind eine Schliisseltechnologie fiir die Warmewende, jedoch sind diese nicht tiber-
all wirtschaftlich zu errichten und zu betreiben. Die Ausweisung von Eignungsgebieten fiir die
Versorgung mit Warmenetzen ist eine zentrale Aufgabe der KWP und dient als Grundlage fir
weiterfiihrende Planungen und Investitionsentscheidungen. Die identifizierten und in der KWP
beschlossenen Eignungsgebiete kdnnen dann in weiteren Planungsschritten bis hin zur Umset-
zung entwickelt werden (siehe Abbildung 105).
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* Analyse des moglichen * Analyse von lokalen * Erste Bewertung der
Warmeabhsatzes Einschrankungen resultierenden Gebiete

«  Analyse moglicher {Autobahnen, *  Vorldufige Eingrenzung
Ankergebaude Grundstiicken, ...)

* Analyse von moglichen * Einbezugvon lokalem
Warmequellen Wissen

Methode: Methode: Methode:

Datenanalyse, digitaler Workshops Experten

Zwilling

Abbildung 105: Vorgehen bei der Identifikation der Eignungsgebiete

Wiarmenetze stellen eine effiziente Technologie dar, um gro8e Versorgungsgebiete mit erneuer-
barer Warme zu erschlieBen und den Verbrauch mit den Potenzialen zu verbinden. Die Imple-
mentierung solcher Netze erfordert allerdings erhebliche Anfangsinvestitionen sowie einen be-
trachtlichen Aufwand in der Planungs-, ErschlieBungs- und Bauphase. Aus diesem Grund ist die
sorgfaltige Auswahl potenzieller Gebiete flir Warmenetze von groRer Bedeutung.

Ein wesentliches Kriterium flir die Auswahl geeigneter Gebiete ist die Wirtschaftlichkeit, welche
durch den Zugang zu kosteneffizienten Warmeerzeugern und einen hohen Warmeabsatz pro
Meter Leitung charakterisiert wird. Diese Faktoren tragen dazu bei, dass das Netz nicht nur
nachhaltig, sondern auch wirtschaftlich tragfahig ist. Zudem spielt die Realisierbarkeit eine ent-
scheidende Rolle, welche durch Tiefbaukosten und Méglichkeiten, die Akzeptanz der Bewohner
und Kunden sowie das geringe ErschlieBungsrisiko der Warmequelle beeinflusst wird. Schlie3-
lich ist die Versorgungssicherheit ein entscheidendes Kriterium. Diese wird sowohl organisato-
risch durch die Wahl verlasslicher Betreiber und Lieferanten als auch technisch durch die Sicher-
stellung der Energietragerverfiigbarkeit, geringe Preisschwankungen einzelner Energietrager
und das minimierte Ausfallrisiko der Versorgungseinheiten gewahrleistet. Diese Kriterien sor-
gen zusammen dafiir, dass die Warmenetze nicht nur effizient und wirtschaftlich, sondern auch
nachhaltig und zuverlassig betrieben werden kénnen.

Im Rahmen der Warmeplanung liegt der Fokus auf der Identifikation von Eignungsgebieten. Der
Prozess der Identifikation der Eignungsgebiete erfolgt in drei Stufen. Zunichst werden die Eig-
nungsgebiete automatisiert ermittelt, wobei ausreichender Warmeabsatz pro Flache bzw. Stra-
Benzug und vorhandene Ankergebaude, wie kommunale Gebaude, berlicksichtigt werden. Auch
bereits existierende Planungen und gegebenenfalls existierende Warmenetze werden einbezo-
gen. In einem zweiten Schritt werden die automatisiert erzeugten Eignungsgebiete niher be-
trachtet. Dabei flieBen sowohl 6rtliche Fachkenntnisse als auch die Ergebnisse der Potenzial-
analyse ein. Es wird analysiert, in welchen Gebieten neben einer hohen Warmedichte auch die
Nutzung der Potenziale zur Warmeerzeugung glinstig erscheint. Im letzten Schritt unterziehen
das Projektteam und die Kommune die verbleibenden Gebiete einer weiteren Analyse und gren-
zen sie ein. Da die Festlegung der Eignungsgebiete im Rahmen der Warmeplanung keine rechtli-
che Bindung hat, sind Anpassungen fiir Warmenetzentwicklungsgebiete im Anschluss an die
Warmeplanung moglich. Sdmtliche Gebiete, die nach den durchgefiihrten Analysen, zum aktuel-
len Zeitpunkt, als wenig geeignet fiir ein Warmenetz eingestuft werden, sind als Einzelversor-
gungsgebiete ausgewiesen.

Bis es zum tatsichlichen Bau von Warmenetzen kommt, missen zahlreiche Planungsschritte
durchlaufen werden. Die Warmeplanung ist hier als ein erster Schritt zu sehen, in welcher geeig-
nete Projektgebiete identifiziert werden. Eine detailliert technische Ausarbeitung des
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Warmeversorgungssystems ist nicht Teil des Warmeplans, sondern wird im Rahmen von Mach-
barkeitsstudien erarbeitet. In diesem Bericht wird zwischen zwei Kategorien von Versorgungs-
gebieten unterschieden:

Eignungsgebiete fiir Warmenetze

e Gebiete, welche auf Basis der bisher vorgegebenen Bewertungskriterien fir Warme-
netze grundsatzlich geeignet sind.

Einzelversorgungsgebiete

e Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche ErschlieBung durch Warmenetze nicht ge-
geben ist. Die Warmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgebaude.

Im Rahmen der Eignungsprifung werden anhand einer Reihe von Prifkriterien der Teilgebiete
identifiziert, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fir die Versorgung durch ein Warme-
netz eignen. Hierbei werden die Warmeliniendichte in kWh/(m*a) und die Warmebedarfsdichte
in MWh/(ha*a) analysiert. Um die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes zu gewéhrleisten, sollten
die Warmeliniendichte >2.500 kWh/(m*a) und die Warmebedarfsdichte >250 MWh/(ha*a) be-
tragen.

Bei der Umsetzung von Projekten sollten sowohl die technischen als auch die sozialen und wirt-
schaftlichen Aspekte sorgfiltig abgewogen werden.

3.4 Verbindlichkeit zum Neu- und Ausbau von Warmenetzen

In diesem Warmeplan werden keine verbindlichen Ausbauplane beschlossen. Die vorgestellten
Eignungsgebiete zu priifenden Warmenetzausbau- und -neubaugebiete dienen als strategisches
Planungsinstrument fir die Infrastrukturentwicklung der nachsten Jahre. Dasselbe gilt fir die
im Folgenden vorgestellten identifizierten Warmenetzeignungsgebiete. Fiir die Eignungsge-
biete sind weitergehende Einzeluntersuchungen auf Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit
zwingend notwendig. Die flichenhafte Betrachtung im Rahmen der KWP kann nur eine grobe,
richtungsweisende Einschatzung liefern. In einem der Warmeplanung nachgelagerten Schritt
sollen auf Grundlage der Eignungsgebiete von den Projektentwicklern und Warmenetzbetrei-
bern konkrete Ausbauplanungen fiir Warmenetzausbaugebiete erstellt werden.

Fur den erstellten Warmeplan gilt in Bezug auf das GEG:

Wird in einer Kommune eine Entscheidung tber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder
Ausbau eines Warmenetzes oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet auf der Grundlage eines
Warmeplans schon vor Mitte 2026 bzw. Mitte 2028 getroffen, wird der Einbau von Heizungen
mit 65 % Erneuerbaren Energien schon dann verbindlich. Der Warmeplan allein 16st diese
frihere Geltung der Pflichten des GEG jedoch nicht aus. Vielmehr braucht es auf dieser
Grundlage eine zusatzliche Entscheidung der Kommune Uber die Gebietsausweisung, die ver-
offentlicht sein muss.” (BMWK, 2024).

Das bedeutet, wenn die teilnehmenden Kommunen beschlie3en, vor 2028 Neu- und Ausbau-
gebiete fir Warmenetze oder Wasserstoff auszuweisen, und diese veroffentlichen, gilt die
65 %-EE-Pflicht fiir Bestandsgebaude einen Monat nach Veroffentlichung.

Zudem hat Glistrow grundsatzlich die Moglichkeit, ein Gebiet als Warmenetz-Vorranggebiet
auszuweisen. Gebaudeeigentiimer innerhalb eines Warmenetzvorranggebietes mit An-
schluss- und Benutzungszwang sind verpflichtet, sich an das Warmenetz anzuschlieBen. Diese
Verpflichtung besteht bei Neubauten sofort. Im Bestand besteht die Verpflichtung erst ab
dem Zeitpunkt, an dem eine grundlegende Anderung an der bestehenden Wirmeversorgung
vorgenommen wird.
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3.5 Fokusgebiete

Ein Fokusgebiet bezeichnet einen geografisch abgegrenzten Bereich, in dem eine bestimmte
Warmeversorgungslosung bevorzugt geplant und umgesetzt wird. Ziel ist es, durch die gezielte
Auswahl geeigneter Gebiete eine moglichst effiziente strategische Warmeplanung inklusive der
notwendigen Infrastruktur zu ermdéglichen. Die Auswahl erfolgt anhand spezifischer Eigenschaf-
ten des jeweiligen Gebiets, etwa Bebauungsstruktur, Warmebedarf oder technische Potenziale.

Besonders glinstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Fernwarme - etwa durch hohe War-
medichte oder bestehende Infrastruktur - fihren zu vergleichsweise niedrigen Implementie-
rungskosten und kénnen die Ausweisung eines Fokusgebiets flir Fernwarme rechtfertigen.
Ebenso kann ein Fokusgebiet flir Warmepumpen entstehen, beispielsweise bei einem hohen An-
teil an Mehrfamilienhdusern, da die spezifischen Kosten mit zunehmender Anlagengréfe sinken
und Warmepumpen gegenilber Gas-Systemen wirtschaftlich vorteilhaft sein kénnen.

3.6 Warmevollkosten

Die Warmevollkosten umfassen sdmtliche Kosten, die (iber die gesamte Lebensdauer einer War-
meerzeugungsanlage entstehen - also Investitionskosten, Energiekosten, Betriebskosten (War-
tung, Messung etc.), Verluste und evtl. auch Riicklagen fir zuklnftige Investitionen. Es werden
verschiedene Technologien hinsichtlich ihrer langfristigen Wirtschaftlichkeit verglichen. Da zu-
kiinftige Entwicklungen naturgemaf mit Unsicherheiten behaftet sind, werden realitdtsnahe
Annahmen zur Preisentwicklung getroffen. Diese kénnen im Rahmen kiinftiger Fortschreibun-
gen aktualisiert werden.

Zur besseren Vergleichbarkeit wurden typische Gebaudetypen definiert (siehe Abbildung 106).
Denn die Kosten einer Technologie hangen neben technischen Anforderungen wie ErschlieBung
der Warmequelle oder Schornsteinsanierung auch mageblich von der der GréB8e und dem War-
mebedarf des Gebaudes ab.
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Abbildung 106: Warmevollkosten - Gebaudespezifikationen

Basierend auf den Gebaudespezifikationen werden die erforderlichen thermischen Leistungen
flir Raumwarme und Warmwasser abgeschéatzt (siehe Abbildung 107).
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Abbildung 107: Warmevollkosten - Warmeerzeugerspezifikationen (Nennleistung)

Vier zentrale Technologien werden hinsichtlich ihrer Vollkosten untersucht:
1. Biomasse

Zu den gangigsten Energietragern fiir Biomasse-Warmeerzeuger zahlen Pellets und Holz-
hackschnitzel. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie der Kosteneffizienz erfolgt eine
kombinierte Darstellung der betreffenden Zahlen. Bei niedrigeren Nennleistungen erweist
sich der Pelletkessel als die wirtschaftlichere Losung. Bei einer Steigerung der Leistung wird
der Hackschnitzelkessel zunehmend attraktiv.

2. Fossil

Zu den am haufigsten verwendeten fossilen Energietragern zahlen Erdgas und Heizol EL.
Diese werden zum einen miteinander und zum anderen mit CO,-Abgaben in Flinfjahres-
schritten bis 2045 verrechnet. Langfristig ist mit einer Preissteigerung pro Tonne CO; zu
rechnen. Die Auspragung ist durch eine hohe Unsicherheit und signifikante Schwankungen
gekennzeichnet, was durch die beobachteten Minimal- und Maximalwerte belegt wird.

3. Warmepumpen
Die am haufigsten auftretenden Typen sind Luft-Wasser- und Sole-Wasser-Warmepumpen.

Die Luft-Wasser-Warmepumpe stellt hinsichtlich der Investitionskosten das Minimum und
in Bezug auf den Verbrauch das Maximum dar (niedrige Jahresarbeitszahl - JAZ), wiahrend es
bei der Sole-Wasser-Warmepumpe umgekehrt ist (hohe JAZ, jedoch hohe Kosten fiir die Er-
schlieBung der Warmequelle).

4. Fernwarme

Die Kosten der Fernwarme sind von einer Vielzahl von Faktoren abhangig. Zu diesen geho-
ren die Erzeugerstruktur, die Netzgrol3e, die Anzahl der Abnehmer, die Kostengestaltung
durch den Betreiber, die Gesamtinvestitionen und weitere Faktoren. Es existiert kein einfa-
ches Schema zur Ermittlung von Kosten, welches a priori anwendbar wére. Die Ermittlung
der Kosteniist stets individuell und konkret zu erfolgen. Fiir die Fernwarmekosten wurde der
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aktuelle Arbeitspreis der Fernwirme in Glstrow verwendet?, wodurch sich ein ungefihres
Bild der derzeitigen Kosten ergibt. Als obere Grenze (z. B. durch Verteuerung von Energie-
tragern) wurden pauschal 25 Cent/kWh angesetzt.

AnschlieBend erfolgte die Ermittlung der Investitions- und Wartungskosten auf Grundlage des
Technikkatalogs Warmeplanung (KWW, Stand Oktober 2025). Die Berechnung erfolgt statisch,
berticksichtigt jedoch durch Bandbreiten (Minimal- und Maximalwerte), CO,-Preisvarianten
und Kombinationen von Technologien auch dynamische Einflisse (siehe Tabelle 2).

Preisin € prot CO;

Durchschnitt Minimum | Maximum

2025 55 55 55
2030 145 88 180
2035 195 123 285
2040 245 158 346
2045 265 172 386

Tabelle 2: Warmevollkosten - Annahmen Preisentwicklung CO2-Besteuerung 2025-2045

Die zukiinftige Preisentwicklung der Energietrager ist schwer vorhersehbar. Durch die Darstel-

lung von Bandbreiten lassen sich jedoch mégliche Auswirkungen auf die Gesamtkosten abschat-
zen (siehe Abbildung 108).

Wirmevallkosten in [€/a]
B |nvestitionskosten proJahr Gber Lebensdaver (statisch) €/a OFixkostenpro Jahr {statisch)€/a
M Preis Energietrager pro Jahr 2025 {statisch) € O Preis pretC02 2025 £4C02
O Preis pro tCO2 2030 €4C02 O Preis pro tCO2 2035 £4C02
B Prejs protC02 2040 £1C02 B Preis protC02 2045 £4C02
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Abbildung 108: Warmevollkosten - Verteilung Kostenarten (EFH - mittlerer Warmebedarf)

Im Jahr 2025 sind fossile Energietrager vergleichsweise kostenglinstig. Fernwarme ist derzeitig
leicht teurer als fossile Brennstoffe, weist aber zukiinftig eine kleinere Spreizung der moglichen

! https://www.stadtwerke-guestrow.de/fileadmin/uploads/downloads/Preisblatt_Guestrow-
Waerme_ab_01.07.2025.pdf
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Kosten auf und kann in Zukunft glinstiger als fossile Heizsysteme und Warmepumpen werden.
Dies hangt zuletzt aber auch von dem zukiinftigen Energiemix der Fernwarme ab, da beim fossi-
len Anteil auch Abgaben fiir CO- anfallen. Die CO,-Bepreisung wird fossile Energien grundsatz-
lich zunehmend unattraktiver machen. Die Kosten fiir eine Biomasseheizung sind mit denen ei-
ner Warmepumpe momentan vergleichbar. Allerdings weist die Biomasseheizung eine geringere
Schwankungsbreite auf, was auf die Volatilitat der Strompreise sowie der méglichen Warme-
pumpentarife und -modelle zurlickzufiihren ist. Vergleicht man alle Worst Cases stellt sich die
Fernwarme als glinstigste Alternative heraus. Bei einer zukinftigen Senkung der Strompreise
und Kosten fiir Warmepumpen in generell, kdnnen dort wiederum sehr niedrige Kosten erwartet
werden.

3.7 Abwirmepotenziale

Die Plattform fiir Abwarme wurde als zentrales Instrument geschaffen, um gewerbliche Abwaér-
mepotenziale in Deutschland transparent zu machen. Hauptziel ist es, diese bislang ungenutzten
Energiequellen zu erschlieBen und dadurch die Energieeffizienz auf nationaler Ebene signifikant
zu steigern. Als Rechtsgrundlage dient das Gesetz zur Steigerung der Energieeffizienz in
Deutschland (EnEfG). GemaR § 17 Absatz 4 EnEfG sind Unternehmen, deren durchschnittlicher
Gesamtendenergieverbrauch in den letzten drei abgeschlossenen Kalenderjahren 2,5 GWh/a
Uberschreitet, zur Auskunft Gber ihre Abwarme verpflichtet. Flir kleinere Mengen besteht eine
Bagatellgrenze: Abwarmepotenziale von unter 200 MWh/a miissen nicht gemeldet werden. Die
korrekte und vollstandige Eintragung der Anlagen wird vorausgesetzt. Am 05. August 2025 wur-
dendie Eintrage in Tabelle 3 gesichtet. Es gibt demgemald 4 Eintrage flir das Unternehmen Gist-
rower Schlossquell. Durch die zentrale Lage innerhalb der Stadt ist das Potenzial zur Nutzung
der Abwarme in unmittelbarer Umgebung hoch. Hierbei sind vor allem die Warmemengen von
966 MWh im Temperaturbereich 60-90 °C des Dampfkessels und der Druckluftstation im Nie-
derdruckbereich, sowie 911 MWh im Temperaturbereich 25-60 °C der Druckstation Hochdruck
ZU nennen.

Abwarme- | Wéarme- Max. Tempe- | Verflig- Vorherseh- | Vorhandene
potenziale menge thermische raturbe- | barkeit (in barkeit der | Regelungsmog-
pro Jahr Leistung reich h/Tag) Verfligbar- | lichkeiten
(inkWh/a) | (in kW) keit
Gustrower 104 EDITQL;IEEISUNG
Schlossquell Dampfkessel 273.312 60-90°C 18 Ja
GmbH & Co. KG TEMPERATUR
NACHRUESTBAR
Gustrower | by luft- EDIT\IL;ISEISUNG
Schlossquell - 911.040 180 25-60°C 20 Ja
GmbH & Co. KG station HD TEMPERATUR
NACHRUESTBAR
Gustrower | by luft- EDIT\IL;ISEISUNG
Schlossquell - 692.390 137 60-90°C 20 Ja
GmbH & Co. KG station ND TEMPERATUR
NACHRUESTBAR
Gstrower EDIT\IL;IC:’EISUNG
Schlossquell Kihlung 179.755 97 <25°C 18 Ja TEMPERATUR
GmbH & Co. KG
NACHRUESTBAR

Tabelle 3: Auszug Abwéarmekataster
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Infobox: Potenzialbegriffe ‘

Theoretisches Potenzial:
Physikalisch vorhandenes Potenzial der Region, z. B. die gesamte Strahlungsenergie der
Sonne, Windenergie auf einer bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen und technologischen Moglichkeiten. Das technische Potenzial ist somit als Ober-
grenze anzusehen. Differenzierung in:

e — Geeignetes Potenzial (weiche und harte Restriktionen): unter Anwendung harter
und weicher Kriterien. Natur- und Artenschutz wird grundsatzlich ein ,politischer Vor-
rang“ eingeraumt, weshalb sich die verfligbare Flache zur Nutzung von erneuerbaren
Energien verringert.

e — Bedingt geeignetes Potenzial (nur harte Restriktionen): Natur- und Artenschutz
wird der gleiche oder ein geringerer Wert einrdumt als dem Klimaschutz (z. B. durch
Errichtung von Wind-, PV- und Solarthermieanlagen in Landschaftsschutz- und FFH-
Gebieten).

Das technische Potenzial wird im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ermittelt und ana-
lysiert.

Wirtschaftliches Potenzial:
Eingrenzung des technischen Potenzials durch Bertcksichtigung der Wirtschaftlichkeit (bein-
haltet z. B. Bau- und ErschlieBungs- sowie Betriebskosten sowie erzielbare Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktoren (z. B. Akzeptanz, raumplane-
rische Abwagung von Flachenkonkurrenzen, kommunalen Prioritaten) ab. Werden diese
Punkte berlicksichtigt, spricht man von dem realisierbaren Potenzial bzw. ,praktisch nutzba-
ren Potenzial”.

Realisierbares Potenzial
Erschliefiung Enerpemengen unter
o Berdcksichtigung von sazialen,
gesellschaftlichen, ete. Kriterien
Wirtschaftliches Potenzial
Das wartschaftlich sinmveoll nutzhare 9
Potenzial (z.B. nur auf Dachern mit
Sidausrichtung) .
Technisches Potenzial

9 Dias technisch nutzbare Potengial
unter Berbcksichtipung des ghltigen
Flanungs- und Genshmigungarechis
{z.E. nicht in Maturschutzgebset)
Theoretisches Potenzial ¥
Theoretisch verfughare o
Energiemenge auf gesamter Fliche
2.B. gesamite Strahlungsenergie auf

allen Didchern
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3.8 Steckbrief Potenzialanalyse - Glistrow gesamt

Bevor die einzelnen Gebiete im Detail untersucht werden, sollen alle Potenziale als Ubersicht
fur die gesamte Stadt betrachtet werden (siehe Abbildung 109).

Photovoltaik auf Freiflichen stellt mit 1.863 GWh/a
das groB3te erneuerbare Strompotenzial dar. Die real
geeigneten Flachen betragen, aber weniger als die
Halfte, sodass von ca. 900 GWh/a ausgegangen wer-
den kann.

Windenergie kann mit 315 GWh/a ein gréBeres Po-
tenzial ausschopfen. Die Priifung der Flachen muss al-
lerdings im Detail geklart werden.

Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen kann mit 181 GWh/a bilanziell und als Eigenver-
sorgung einen grof3en Beitrag leisten.

Das Potenzial fiir Biomasse ist mit 38 GWh/a gering.

Tiefengeothermie ist theoretisch auf einer Flache im
Osten theoretisch moglich, die Versorgungsstruktur
vor Ortist jedoch nicht gegeben und kann pauschal als
unwirtschaftlich bewertet werden.

Zusammenfassend stehen somit ca. 1.400 GWh/a zur
erneuerbaren Stromversorgung zur Verfligung.

Die Potenziale der Warmeerzeugung sind in Abbil-
dung 110 dargestellt.

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Poten-
zial von 1,9 TWh/a eine sehr groBe Ressource dar.
Wabhrscheinlich geeignet ist allerdings nur ca. ein
Viertel davon, sodass um die 475 GWh/a zur Verfi-
gung stehen. Das Gleiche gilt fiir Erdwarmekollekt-
oren, welche real ca. 250 GWh/a erzeugen kénnten.

Oberflaichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Po-
tenzial von 600 GWh/a und ist besonders in den au-
Beren Ortsteilen mit geringer Bebauung eine sehr
vorteilhafte Energiequelle.

Das Potenzial von Solarthermie auf Dachflachen,
Luftwarmepumpen und Seewarme ist in etwa dhnlich
mit ca. 150 GWh/a. Dabei ist die Nutzung von See-
warme aul3er bei Kleinlésungen mit Wassergrundstui-
cken aufgrund der Entfernung zu gré3eren Verbrau-
chern keine realistische Alternative.

Insgesamt lasst sich das Potenzial der Warmeversor-
gung somit auf ca. 1.700 GWh/a abschéatzen.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der Potenziale der Stromerzeugung

SO IR Une. ]

Freifischen Pv [ EEET

wind [ 3154

PvDach [l 80,5
Biomasse | 376
Tiefengeothermie | 22,2

Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung

- Seh_r wahrscheinlich 11888
geeignet

- WahrsF heinlich 10173
ungeeignet

= Wah_rsr_'hemllch Mm7
geeignet

Abbildung 109: Ubersicht Potenziale
erneuerbarer Strom - Glistrow gesamt

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugundg

Wirmebedarf -
SO |
iy L

(Freifiache) JED

bahioiilell |

{Kollektoren)

Geothermie
(Sonden) [ & 0,601
Luftwirmepumpen - 074
Solarthermie
(Dach) . 0164
Seewdrme [l 0138
Tiefengeathermie || 0,057
Biomasse 0,054
Warmebedarfereduktion
Potenziale Fotenziale der
Warmeerzeugung
- Sehr wahrscheinlich 0,894
geeignet
- Wahrstheinlich 2398
ungeeignet
- Wahrscheinlich 086
geeignet
Abbildung 110: Ubersicht Erneuerbare
Waérmepotenziale - Glistrow gesamt
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3.9 Gebiet Altstadt

3.9.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale in der Altstadt zeigt
verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung
von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 111).

Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen fallt mit 15 GWh/a am hochsten aus.

Photovoltaik auf Freiflachen stellt mit 2 GWh/a
ein geringes erneuerbares Strompotenzial dar.

Die Zahl entstammt einer kleinen Freiflache siid-
westlich des Schlosses und wird als nicht vorteil-
haft bewertet. Somit stehen Freifldchen praktisch
nicht zur Verfiigung!

Das Potenzial fir Biomasse ist aufgrund der zent-
ralen Lage sehr gering und real nicht zielfihrend.

3.9.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
der Altstadt offenbart ein breites Spektrum an
Moglichkeiten fir die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 112).

Das Potenzial der Luftwdrmepumpen in der Alt-
stadt ergibt 16 GWh/a im direkten Umfeld der Ge-
baude.

Die Potenziale der Dachflachen flir Solarthermie
belaufen sich auf 14 GWh/a.

Erdwarmekollektoren mit 4 GWh/a ergeben sich
jeweils im direkten Umfeld der Gebiude. Das Po-
tenzial ist aufgrund des Platzangebotes gering.

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein
Potenzial von 2 GWh/aim Projektgebiet. Durch die
dichte Bebauung sind Bohrungen und der Platzbe-
darf ebenfalls sehr beschrinkt. Geeignete befin-
denssich stidlich der Altstadt.

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Po-
tenzial von 0,5 GWh/a eine sehr geringe Ressource
dar. Wie in 3.9.1 fur die Photovoltaik auf Freifla-
chen erlautert, stehen keine Flachen in sinnvoller
Gréenordnung zur Verfiigung.

Potenziale der Stromerzeugung
Potenziale der Potenziale der Stromerzeugung
Stromerzeugung

pvoach I 5P
Freiflachen Pv [ 18
Biomasse | 0,33
Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung

War'!rschemllch 52

geeignet

Seh.r wahrscheinlich 213

geeignet

Abbildung 111: Ubersicht Potenziale erneuerbarer
Strom - Gebiet Altstadt

Potenziale der Warmeerzeugung
Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung
Warmeerzeugung

warmebedarf [N 51y
Luftwarmepumpen _ 16,4
Solarthermie
(Dach) _ 138
Geothermie
(Kollektoren) . -
Geothermie
{Sonden) . 16
Salarthermie
{Freiflache) I 0,505
Biomasse | 0,412
Warmebedarfsreduktion
Fotenziale Potenziale der
Warmeerzeugung
- Wahrsu;hemhch 14,2
ungeeignet
- Wal'!rschemllch 153
geeignet
- Sehlrwahlsthemllch 6817
geeignet

Abbildung 112: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Altstadt

Das thermische Biomassepotenzial betragt 0,4 GWh/a und ist aufgrund der dichten Bebauung

ebenfalls gering bis hin zu unwahrscheinlich.
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Abbildung 113: Eignungsgebiete oberflichennahe Geothermie (Sonden) - Altstadt

3.9.3 Potenziale fiir Sanierung

Die Untersuchung zeigt, dass durch umfassende Sa- Wirmebedarfsreduktionspotenzial
nierungsmafnahmen eine Gesamtreduktion um bis
zu 16 GWh/a bzw. 50% des Gesamtwarmever-

brauchs im Projektgebiet realisiert werden kénnte

(siehe Abbildung 114). ErwartungsgemanR liegt der é
groBte Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebau-
den, die vor 1978 erbaut wurden. Besonders die Ge-
baudeklasse vor 1919 ist mit Gber 66 % sowohl in der
Anzahl als auch in ihrem energetischen Zustand be-
sonders relevant. Sie wurden vor den einschlagigen
Warmeschutzverordnungen erbaut und haben daher
i. d. R. einen erhohten Sanierungsbedarf. Besonders

im Wohnbereich zeigt sich ein hohes Sanierungspo- Baualter Warmeb
tenzial. Hier kénnen durch energetische Verbesse- i
rung der Gebaudehiille signifikante Energieeinspa- B vorioi9 56,1 10,4
rungen erzielt werden. In Kombination mit einem 1919 - 1948 8 12
Austausch der Heiztechnik bietet dies insbesondere 1949 - 1978 03 0,046
fir Gebaude mit Einzelversorgung einen grof3en He- 1979 - 1990 6,29 0,967
bel. 1991- 2000 31 0,49
u 2001-2010 &1 0,952
3.9.4 Zusammenfassung und Fazit = 20M-2019 0,224
Die Potenzialanalyse flir erneuerbare Energien in " oaonaom i e
der Warmeerzeugung in der Altstadt offenbart signi- — : _' Lo
Gesamt 100% 15,7

fikante Chancen fir eine nachhaltige Warmeversor-
gung. Abbildung 114: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet Altstadt
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Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im Gebiet Altstadt dominieren die Potenziale
von Photovoltaik und/oder Solarthermie auf Dachflachen, Luftwarmepumpen und geringfiigig
oberflachennahe Geothermie Giber Sonden und Kollektoren. Die Erschliel3ung dieser Potenziale
wird bei der detaillierten Prifung der Warmenetzeignungsgebiete im Anschluss an die Warme-
planung mit untersucht. Ein grof3es Potenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem Schwer-
punkt auf kommunalen Liegenschaften und Wohngebauden. Besonders Gebaude, die bis 1978
erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung. Wichtige Warmequellen er-
geben sich durch die Nutzung von Photovoltaik in Kombination mit Warmepumpen und gering-
flgig Solarthermie.

3.9.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetze bereits erlautert (siehe
2.2.5). Grundsatzlich ist ein erweitertes Warmenetz in dem Gebiet der Altstadt zwar denkbar
und durch die geringen Potenziale bzgl. Luftwarmepumpen fiir die Erreichung der Klimaziele er-
strebenswert. Die Kriterien eines durchgangigen und erhohten Warmebedarfs sind gegeben. Je
weiter man sich vom Marktkern entfernt, desto geringer sind die Warmebedarfs- und Linien-
dichten einzelner Strafenabschnitte, sodass die Einzelversorgung in den Randbereichen zuneh-
mend attraktiv wird. Dies hangt allerdings auch von der Erzeugertechnologie und dem vorhan-
denen Temperaturniveau ab, da geringe Vorlauftemperaturen und Verluste auch geringere War-
meabnahmen und Verbraucher wirtschaftlich rentabel machen kénnen. Ein gro3es Problem
stellt die Bodenversiegelung und der Platzbedarf fiir die Leitungen dar, wodurch der Aufwand
und die Kosten fiir ein Warmenetz unwirtschaftlich werden kénnen. Die Stadtwerke Glstrow
planen derzeitig keinerlei Versorgungsoptionen durch Warmenetze in diesem Gebiet.
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Abbildung 115: Eignungsgebiete flir Warmenetze - Altstadt

97



powered by greenventory

ONord SRS @ mapbox © Mapbox © Opensireetileg

Abbildung 116: Ubersicht Einzelversorgung/Wirmenetz - Altstadt

3.9.6 Fokusgebiete

Das gesamte Gebiet der Altstadt kristallisiert sich als Fokusgebiet heraus, da durch die hohe Be-
bauungs- und Warmebedarfsdichte, sowie der alte Gebaudebestand von besonderer Bedeutung
ist. Hinzu kommt die geringe Eignung flir die zentrale Warmeversorgung durch die dichte Bebau-
ung. Ein besonderes Augenmerk kann beispielsweise auf Sanierungsschwerpunkte gelegt wer-
den. In Abbildung 117 sind Effizienzklassen von D-H als Gebiudebldcke zusammengefasst. Hier-
bei handelt es sich um ca. 435 Gebaude welche einen durchschnittlichen spezifischen Warmebe-
darf von durchschnittlich 207 kWh/m? a aufweisen. In Abbildung 118 sind die Warmereduzie-
rungspotenziale dargestellt, woraus sich ergibt, welche Teile der Altstadt untersucht und ggf. sa-
niert werden sollten.
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Abbildung 118: Sanierungsschwerpunkte - Gebiet Altstadt
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3.10 Gebiet Nord-West

3.10.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Gebiet Nordwest Potenziale der Stromerzeugung
zeigt verschiedene Optionen fir die lokale Erzeu-

gung von erneuerbarem Strom (siehe Abbil- | FPetenzaleder Potenziale der Stromerzeugung
dung 119) Stromerzeugung ANy
Photovoltaik auf Freiflichen stellt mit 291 GWh/a e - .
ein grolRes erneuerbares Strompotenzial dar. Die I -
Flachen in der nérdlichen Halfte eignen sich be-

dingt fir eine Installation (siehe Abbildung 120). Eucomess | S0
Real nutzbar sind wahrscheinlich nur 50 GWh/a. Potenziale Strz-;:;nrzzg; ::;
Das Potenzial fur Photovoltaikanlagen auf Dach-
flichen fallt mit 23 GWh/a aufgrund geringer Be- | = :xg‘;’:manm 66,601
bauung relativ klein aus, kann aber bilanziell und als . Wahrscheiniich s
Eigenversorgung einen groBen Beitrag leisten, da ungeeignet '
groRere Dachflachen durch Gewerbe und Industrie g ‘VVahrscheinlich 28,3
vorhanden sind. e

Abbildung 119: Ubersicht Potenziale erneuerbarer
Strom - Gebiet Nordwest

Windenergie kann mit 15 GWh/a ein geringfligiges
Potenzial ausschopfen. Allerdings sind geeignete
Gebiete in diesem Gebiet in praktischer Hinsicht nicht gegeben und kann von daher als reales
Potenzial ausgeschlossen werden.

Das Potenzial fur Biomasse ist mit 6 GWh/a gering.

Abbildung 120: Eignungsgebiet Freiflachen flr Photovoltaik - Gebiet Nordwest
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3.10.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale of-
fenbart ein breites Spektrum an Moéglichkeiten fiir
die lokale Wairmeversorgung (siehe  Abbil-
dung 121).

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 427 GWh/a eine grof3e Ressource dar.
Wie in 3.10.1 fiir die Photovoltaik auf Freiflachen
erlautert, stehen vor allem Flachen im Norden in
sinnvoller GroRenordnung zur Verfligung (siehe
Abbildung 122). Bei Flachenkonflikten zwischen
Photovoltaik und Solarthermie sollten Freiflaichen
flir Solarthermie bevorzugt und dichter an den Ver-
brauchern geplant werden, wahrend Photovoltaik-
flachen flr den duBBeren Ring geplant werden.

Erdwirmekollektoren mit 218 GWh/a ergeben
sich jeweils im direkten Umfeld der Gebadude. Das
reale Potenzial ist allerdings gering und belduft
sich auf ca. 20 GWh/a.

Oberflaichennahe Geothermie (Sonden) hat ein
mittleres Potenzial von 46 GWh/a im Projektge-
biet.

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung
Warmeerzeugung WA
Warmebedarf l 14,8
Salarthermie AT
(Freifliche) 4
Geothermie
(Kollektoren) EALA
Geothermie
46
(Sonden) LB
Solarthermie
(Dach) [ | 207
Luftwarmepumpen || 1.4
Biomasse | 7.39

B Warmebedarfsreduktion

Potenziale Potenziale der
Warmeerzeugung

Sehr wahrscheinlich

. geeignet 3R
Wahrscheinlich 535
ungeeignet
Wahrscheinlich

[ ] 7,
geeignet R

Abbildung 121: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Nordwest
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Abbildung 122: Eignungsgebiet Freiflaichen-Solarthermie - Gebiet Nordwest

Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie belaufen sich auf 21 GWh/a.
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Das Potenzial der Luftwarmepumpen ergibt 11 GWh/a im direkten Umfeld der Gebiude und ist
damit gering. Das Potenzial kann besonders in der Ortschaft Neu Strenz umgesetzt werden.

Das thermische Biomassepotenzial betragt 7 GWh/a und ist ebenfalls gering.

3.10.3 Potenziale fiir Sanierung

Die Untersuchung zeigt, dass durch umfassende
Sanierungsmaf3nahmen eine Gesamtreduktion um
bis zu 5,8 GWh/a bzw. 40 % des Gesamtwarmever-
brauchs im Projektgebiet realisiert werden kénnte
(siehe Abbildung 123). Erwartungsgemal liegt der
grofte Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebau-
den, die vor 1978 erbaut wurden. Der Anteil be-
tragt fast 42 %. Diese Gebaude sind sowohl in der
Anzahl alsauchinihrem energetischen Zustand be-
sonders relevant. Sie wurden vor den einschlagigen
Warmeschutzverordnungen erbaut und haben da- ‘
her einen erhéhten Sanierungsbedarf. Besonders
im Wohnbereich zeigt sich ein hohes Sanierungs-
potenzial. Hier kbnnen durch energetische Verbes-
serung der Gebaudehiille signifikante Energieein-

Warmebedarfsreduktionspotenzial

Baualter Warmebedarfsr

eduktionspotenzial

sparungen erzielt werden. In Kombination mit ei- B vor1319 15, 0,914
nem Austausch der Heiztechnik bietet dies insbe- 1919 - 1948 16,3 % 0,947
sondere flir Gebaude mit Einzelversorgung einen 1949 -1978 9.8 0,569
grof3en Hebel. Allerdings ist ein groBer Teil des Ge- 1979 -1390 2.8 0164
baudebestands keiner eindeutigen Klasse zuzuord- 1991- 2000 0,59
nen, was auf die Gebaude fiir Gewerbe und Indust- = 2001-2010 27 % 0156
rie zurtickzufiihren ist. ® 20m-2019 1 0,064

Unbekannt N3 24
3.10.4 Zusammenfassung und Fazit Gesamt 100% 58

Zusammenfassend bieten sich wenige Moglichkei- Abbildung 123: Reduktionspotenzial nach
ten zur erneuerbaren Stromerzeugung. Photovol- Baualtersklassen - Gebiet Nord-West
taik auf Dach- und Freiflachen bieten ein groBeres,

ausschopfbares Potenzial. Insgesamt geeignet sind wahrscheinlich um die 100 GWh/a.

Die Potenziale sind rdumlich heterogen verteilt: Im Gebiet stidlich dominieren die Potenziale von
Photovoltaik und Solarthermie auf Dachflachen, Luftwarmepumpen und geringfligig oberfla-
chennahe Geothermie Gber Sonden und Kollektoren. Die ErschlieBung dieser Potenziale wird
bei der detaillierten Prifung der Warmenetzeignungsgebiete im Anschluss an die Warmepla-
nung mit untersucht. Im groBen MafBstab sind die Potenziale von Freiflichen-Photovoltaik und -
Solarthermie in der nérdlichen Halfte des Gebietes energetisch bedingt nutzbar. Ein gro8es Po-
tenzial liegt in der Gebdudesanierung mit einem Schwerpunkt auf Wohngebaude. Besonders Ge-
baude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung. Wich-
tige Warmequellen ergeben sich durch die Nutzung von Aufdach-PV in Kombination mit War-
mepumpen und geringflgig Solarthermie und Biomasse. Nutzbarer Anteil des Gesamtpotenzials
zur Warmeerzeugung sind ca. 40 %.
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3.10.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetze bereits erlautert. Ein
Warmenetz im Gebiet Nordwest ist nicht sinnvoll. Es gibt allerdings ein paar Blocke, welche eine
hohe Bedarfsdichte aufweisen und deren Anschluss an ein Fernwarmenetz sinnvoll wiren (siehe
Abbildung 124). Besonders im 6stlichen Randgebiet konnte das bereits vorhandene Warmenetz
im Gebiet Ost Distelberg/Rostocker Viertel diese einzelnen Gebaude anbinden. Die Kriterien
eines durchgangigen und erhéhten Warmebedarfs sind dafiir gegeben. Das Warmenetz ,Peters-
hof“ ist bereits fertiggestellt, die Erzeugungsanlagen als Containerldsung sind hingegen noch in
der Planung. Langfristig bis 2045 ist eine Erweiterung moglich, aber ergebnisoffen.
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Abbildung 124: Eignungsgebiete flir Warmenetze - Gebiet Nord-West
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Abbildung 125: Ubersicht Priifgebiete Warmenetze/Einzelversorgung - Gebiet Nord-West
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3.10.6 Fokusgebiete

Im Gebiet Nord-West, das durch eine lockere Bebauung mit vorwiegend Gewerbe im stidlichen
Bereich gepragt ist, konnte keine eindeutige technologische Praferenz oder signifikantes Poten-
zial identifiziert werden. Daher wurden in diesem Gebiet keine Fokusgebiete ausgewiesen. Ge-
biet Suckow

3.10.7 Potenziale zur Stromerzeugung

verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung
von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 126). Potenziale der Potenziale der Stromerzeugung
Stromerzeugung
Photovoltaik auf Freiflachen stellt mit 584 GWh/a Freifidchen PV
ein grolRes erneuerbares Strompotenzial dar. Die wind [ sy
Flachen in der nérdlichen Hilfte eignen sich poten- s s 3;2
ziell fir eine Installation (siehe Abbildung 127). '
Tiefengeothermie | 73
Windenergie kann mit 118 GWh/a ein hohes Po- PV Dach | 4]
tenzial ausschopfen. Allerdings sind geeignete Ge- _ ,

. . . . . . Potenziale Potenziale der
biete in dieser Region nur an den Randern im Wes- Stromerzeugung
ten und Osten potenziell méglich und miissen sorg- et
faltig gepriift werden (siehe Abbildung 128). @ ;::[;‘;':’“he’“'“ 663,292
Das Biomassepotenzial betriagt 12 GWh/a. 0 u“:;’;‘.‘;‘:;’;’m“ 457
Tiefengeothermie wird als nicht realistisch bewer- " :‘:;;"::f'""‘:“ 16,2
tet, da die Abnehmerstruktur in dem diinn besie-
delten Gebiet nicht gegeben ist. Abbildung 126: Ubersicht Potenziale erneuerbarer

. . . Strom - Gebiet Suckow
Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Dach-

flachen fallt mit 4 GWh/a aufgrund geringer Bebauung klein aus. Die Nutzung ist vor allem fur
die Ortschaft Suckow relevant.

Abbildung 127: Eignungsgebiete Freiflichen-Photovoltaik - Gebiet Suckow
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Abbildung 128: Eignungsgebiete Windenergie - Gebiet Suckow

3.10.8 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
Suckow offenbart ein breites Spektrum an Méglich-
keiten flr die lokale Warmeversorgung (siehe Ab-
bildung 129).

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Po-
tenzial von 352 GWh/a analog zur Photovoltaik
eine sehr grof3e Ressource dar. Geeignete Flachen
befinden sich im Sidwesten des Gebietes (siehe
Abbildung 130).

Oberflaichennahe Geothermie (Sonden) hat ein
Potenzial von 147 GWh/a im Projektgebiet und ist
damit ausgepragt. Neben dem siidwestlichen Be-
reich ist auch der Ortsteil Suckow durch den guten
Platzbedarf der Bohrungen gut geeignet.

Erdwiarmekollektoren ergeben mit 89 GWh/a ein
mittleres Potenzial.

Tiefengeothermie mit 19 GWh/a ist ein mogliches
Potenzial im Osten des Gebietes. Von der Entfer-
nung und den angeschlossenen Verbrauchern, er-
scheint das Gebiet allerdings als nicht wirtschaft-
lich.

Das thermische Biomassepotenzial betrigt
16 GWh/a und kann ein kleines Potenzial, z. B. fiir
die Ortschaft Suckow sein.

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung
=lh/y

Wirmeerzeugung
Warmebedarf | 28
Solarthermie
(Freifldche)
Segteoe I
(Sonden) ¥
Geothermie
(Keollektoren) _ b od
Tiefengeothermie [l B7
Biomasse I 16,023
Solarthermie
(Dach) I 35
Luftwirmepumpen | 2,874

B Warmebedarfsreduktion

Potenziale Potenziale der
Warmeerzeugung

Sehr wahrscheinlich

| |
geeignet 2L
Wahrscheinlich

| i g
& gnet 30,561
Wahrseheinlich

| |
geelgnet 241913

Abbildung 129: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Suckow
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Das Potenzial der Luftwarmepumpen ergibt 3 GWh/a. Dies ist zwar gering, kann aber ausrei-
chen, um das Warmereduktionspotenzial von 3 GWh/a zu erreichen. Hier ist besonders die Ort-
schaft Suckow mit der landlichen Struktur eine sinnvolle L6sung.

Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie belaufen sich auf 4 GWh/a. Auch hier ist das
Potenzial verhaltnismaBig gering, reicht aber aus, um beispielsweise in der Ortschaft Suckow ei-
nen hohen Beitrag der Warmewende zu leisten.
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Abbildung 130: Eignungsgebiet Freiflachen-Solarthermie - Gebiet Suckow

3.10.9 Potenziale fiir Sanierung Warmebedarfsreduktionspotenzial

' “i"}f -
e

e

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der kom-
munalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt,
dass durch umfassende Sanierungsmal3nahmen eine
Gesamtreduktion um bis zu 1,4 GWh/a bzw. 50 %
des Gesamtwarmeverbrauchs im Projektgebiet rea-
lisiert werden konnte (siehe Abbildung 131). Erwar-
tungsgemal liegt der grof3te Anteil des Sanierungs-
potenzials bei Gebduden, die vor 1978 erbaut wur-
den. Das Potenzial ist dennoch als gering einzustu-
fen, daein groBer Teil der Gebaude nach 1991 erbaut

. . o, = Baualter Wirmebedarfsr
worden ist. Zwischen 25 und 30 % der Gebdude el
kénnten durch Sanierung eine Einsparung des War-
mebedarfs erhoffen. b i i 348

1919 - 1948 8,5% m7
1949 - 1978 124% 174.4
1979 -1990 25% 358
u 1991- 2000 17 % 2405
= 2001-2010 296% 4173
Abbildung 131: Reduktionspotenzial nach W20 =201 20,2 A 438
Baualtersklassen - Gebiet Suckow Unbekannt 5.9% 83,2
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3.10.10 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenzialanalyse flir erneuerbare Energien in der Warmeerzeugung in Gebiet um Suckow
offenbart signifikante Chancen fiir eine nachhaltige Warmeversorgung.

Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im Ortsteil Suckow dominieren die Potenziale
von Photovoltaik Aufdach und Solarthermie auf Dachflachen, Luftwarmepumpen und geringfi-
gig oberflichennahe Geothermie liber Sonden und Kollektoren. Ein weiteres Potenzial liegt in
der Gebiudesanierung. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Ein-
sparpotenzial durch Sanierung.

Im gréBeren MaBstab kann die Region durch groRe Potenzialflachen einen groBen Teil an Strom
und Warme liefern. Dies betrifft Eignungsgebiete fir Freiflaichen-Photovoltaik und -Solarther-
mie im Stidwesten und Randgebiete im Westen und Osten flir Windenergie.

3.10.11 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurde bereits erlautert, dass es in der Region kein Warmenetz gibt. Die
Kriterien eines durchgangigen und erhohten Warmebedarfs sind zwar gegeben. Jedoch ist die
Liniendichte zu gering, sodass ein herkdmmliches Warmenetz nicht wirtschaftlich erklarbar er-
scheint. Dies hangt allerdings auch von der Erzeugertechnologie und dem vorhandenen Tempe-
raturniveau ab, da geringe Vorlauftemperaturen und Verluste auch geringere Warmeabnahmen
und Verbraucher wirtschaftlich rentabel machen kénnen. Ist ein Interesse seitens Suckow flir ein
Warmenetz oder alternativ ein kaltes, oder LowEx-Warmenetz vorhanden, sollte dies bei Bedarf
gepriift werden. Eine Einzelversorgung ist bis dahin wahrscheinlicher. Eine gute Losung lber ei-
nen Mix aus erneuerbaren Technologien wurde in 3.10.2 bereits beschrieben.

OnNord TR

Abbildung 132: Eignungsgebiete fiir Warmenetze - Gebiet Suckow

3.10.12 Fokusgebiete

Im betrachteten Projektgebiet, das durch eine lockere Bebauung im landlichen Raum gepragt ist,
konnte keine eindeutige technologische Praferenz identifiziert werden. Daher wurden keine Fo-
kusgebiete ausgewiesen.
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3.11Gebiet Ost

3.11.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Gebiet Ost zeigt ver-
schiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung von
erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 133).

Photovoltaik auf Freiflachen stellt mit 457 GWh/a
ein grol3es erneuerbares Strompotenzial dar. Die
Flachen in der nordlichen Halfte Richtung Suckow
und am 6stlichen Rand eignen sich gut fiir die Be-
bauung (siehe Abbildung 134).

Das Potenzial fur Photovoltaikanlagen auf Dach-
flichen ist mit 58 GWHh/a ein weiteres, wichtiges
Potenzial fir die bebaute Gebiude-Infrastruktur
vor allem in den westlichen Ortsteilen.

Biomasse und Tiefengeothermie weisen nur ein
kleines Potenzial auf mit ca. 16 GWh/a. Letztere ist
aufgrund der Reichweite zu den Ortsteilen (poten-
zielle Eignungsgebiete weit 6stlich) und fehlender
Verbraucher in unmittelbarer Umgebung keine
wirtschaftlich tiberzeugende Option.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der

Stromerzeugung Wh/yr
Freifidchen PV
PvDach [ 576
Blomasse | 87
Tiefengeothermie l 73
Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung
R,
Sehr wahrscheinlich
geelgnet 3946
Wahrscheinlich 71
ungeeignet
Wahrschelinlich
]
geeignet 651

Potenziale der Stromerzeugung

Abbildung 133: Ubersicht Potenziale erneuerbarer
Strom - Gebiet Ost
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Abbildung 134: Eignungsgebiete Freiflichen-Photovoltaik - Gebiet Ost

108




3.11.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale im
Gebiet Ost offenbart ein breites Spektrum an Még-
lichkeiten flr die lokale Warmeversorgung (siehe
Abbildung 135).

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 374 GWh/a analog zur Photovoltaik
eine sehr grol3e Ressource dar. Geeignete Flachen
befinden sich im Norden Richtung Suckow (siehe
Abbildung 136).

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein
Potenzial von 291 GWh/a im Projektgebiet und ist
damit ausgepragt.

Erdwiarmekollektoren mit 215 GWh/a ergeben
ebenfalls ein hohes Potenzial, wovon wahrschein-
lich mindestens 80 % nutzbar sind.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen und Auf-
dach-Solarthermie ergibt zu adhnlichen Teilen ca.
52 GWh/a. Dieses Potenzial kann vor allem bei Ein-
zellésungen und kleinen Gebauden einfach ausge-
schopft werden.

Tiefengeothermie mit 19 GWh/a ist ein mégliches
Potenzial im Osten des Gebietes. Von der Entfer-
nung und den angeschlossenen Verbrauchern, er-
scheint das Gebiet allerdings nicht als wirtschaft-
lich (siehe Abbildung 137).

Das thermische Biomassepotenzial betragt 16 GWh/a und kann ein kleines Potenzial, z. B. fiir

die ostlichen Teile sinnvoll sein.

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der
Warmeerzeugung

Potenziale der Warmeerzeugung

warmebedart [N 14,5

Solarthermie
(Freiflache)

Sephen I
(Sonden) 2907

27319

oo — 24
Sclartl;;;i;n\e) - 52.4
Luftwarmepumpen [l 517
Tiefengeothermie 18,7
Biomasse [ 15,5

I Warmebedarfsreduktion

Potenziale Potenziale der

Warmeerzeugung

Sehr wahrscheinlich

- _ 4616
geeignet

- Wahrsgheinlich 64,3
ungeeignet

- Wahrscheinlich 3917

geeignet

Abbildung 135: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Ost
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3.11.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der
kommunalen Klimaziele dar. Die Untersuchung
zeigt, dass durch umfassende Sanierungsmaf3nah-
men eine Gesamtreduktion um bis zu 47 GWh/a
bzw. 41 % des Gesamtwarmeverbrauchs im Pro-
jektgebiet realisiert werden koénnte (siehe Abbil-
dung 138). ErwartungsgemaR liegt der gréRte An-
teil des Sanierungspotenzials bei Gebauden, die
vor 1978 erbaut wurden. Der Anteil dieser Baual-
tersklassen betragt ca. 35 %. Das reale Potenzial ist
nicht abzuschatzen da bei einem Grof3teil der Ge-
bdude das Alter nicht bekannt ist (ca. 45 %). Zwi-
schen 27 und 50 % der Gebaude kdnnten allerdings
mindestens durch Sanierung eine Einsparung des
Warmebedarfs erhoffen, da der Anteil der Ge-
baude ab 1991 unter 10 % liegt.

3.11.4 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenziale sind rdumlich heterogen verteilt: Im
Westen dominieren die Potenziale von Photovol-
taik Aufdach und Solarthermie auf Dachflachen,
Luftwarmepumpen und geringfligig oberflachen-
nahe Geothermie Uber Sonden und Kollektoren.
Ein weiteres Potenzial liegt in der Gebdudesanie-
rung. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut
wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch
Sanierung.

Warmebedarfsreduktionspotenzial

46,9

A

Baualter

B vorl199

1919 - 1948
1949 - 1978
1979 - 1990
1991 - 2000
2001 - 2010
201 -2013
2020 - 2022

nach 2022
Unbekannt

Gesamt

Warmebedarfsr

eduktionspotenzial

]
U,

100%

2.8
0

38
53
25

1
0,356
0,058
0,068
21
46,9

Abbildung 138: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet Ost

Im groBeren MaBstab kann die Region durch groRe Potenzialflachen einen grof3en Teil an Strom
und Warme liefern. Dies betrifft Eignungsgebiete fiir Freiflichen-Photovoltaik und -Solarther-
mie im Norden Richtung Suckow und Randgebiete im Osten.

3.11.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse (siehe 2.5.5) wurde bereits erldutert, dass es in der Region Warmenetze

gibt (BHKW Nord und Verbindungschaussee).

Mit den Kriterien flr Eignungsgebiete ergibt sich eine grafische Darstellung wie in Abbil-

dung 140. Es werden folgende Punkte sichtbar:

e Fir das bestehende Warmenetz Verbindungschaussee (stidostlich) ist kein signifikantes Po-

tenzial zum Ausbau erkennbar.

e Fir das bestehende Wirmenetz BHKW Nord sind viele Gebdude (auch mit niedrigeren Kri-
terien als in diesem Warmeplan modelliert) bereits angeschlossen. Eine Wirtschaftlichkeits-
betrachtung muss in einer Machbarkeitsstudie im Detail Aufschluss fiir einen méglichen Be-
trieb geben. Ein geplanter Ringschluss in der Niklotstraf3e kann die Erreichbarkeit neuer An-

schllisse ermoglichen.

111



e Bei dem roten Gebaude slidlich des Gebietes (roter Kreis siehe Abbildung 140) handelt es
sich um die Gustrower Schlossquell GmbH und Co. KG. Diese besitzt signifikante Abwarme-
potenziale (siehe Tabelle 3). Diese sollten fiir eine weitere Planung, besonders fir den stdli-
chen Teil des Gebietes mitbericksichtigt und eingeplant werden!

e Wie unter 3.10.5 (Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme) beschrieben und in Abbildung 139
ersichtlichist, ist der 6stliche Rand der Rostocker Chaussee als Priifgebiet flir Fernwarme er-
strebenswert, da die Entfernungen gering und einige Gebiudebldcke Uber wirtschaftlich
glinstige Warmedichten verfiigen.
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Abbildung 140: Eignungsgebiete Warmenetz - Gebiet Ost
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3.11.6 Fokusgebiete

Aus der vorherigen Betrachtung lasst sich ein vielversprechendes Fokusgebiet identifizieren: die
Ortsteile Rostocker Viertel, Distelberg und Dettmannsdorf (siehe Abbildung 141).

Abbildung 142: Fokusgebiet -Gebiet Ost (detailliert)

Durch Anzahl der Gebiude und h6heren Warmebedarfsdichten gibt es erhebliche Potenziale fiir
Warmenetze, Nutzung von Abwarmepotenzialen, aber auch fiir die dezentrale Versorgung der
vielen Einfamilienhduser wie Warmepumpen, Solarthermie und Aufdach-Photovoltaik. Mit Sicht
auf die Energieeffizienzklassen der Gebaude, ergibt sich auch hier ein enormes Sanierungspo-
tenzial (siehe Abbildung 143). Alle Akteure, wie Glstrower Schlossquell, GUstrower Stadtwerke
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und Eigenheimbesitzer sollten zukiinftig stark in die zuklnftige Entwicklung einbezogen wer-
den.
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Abbildung 143: Fokusgebiet GEG-Effizienzklassen (D-H) - Gebiet Ost
3.12Gebiet Sudost
3.12.1 Potenziale zur Stromerzeugung
Die Analyse der Potenziale im Gebiet Sidost zeigt Potenziale der Stromerzeugung
verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung
von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 144). ;f’“‘-"m'e der Potenziale der Stromerzeugung
I'd'JI'nF'I."'F'LJELl"Ig

Photovoltaik auf Freifldchen stellt mit 178 GWh/a Freifischen Pv N1
ein hohes erneuerbares Strompotenzial dar. Die Wind N - ¢
Gebiete dafiir liegen sidlich und slidéstlich von , ) '

. . . Tiefengeothermie [l 149
KlueB (siehe Abbildung 145). Als sehr wahrschein- i i
lich geeignet sind davon ca. 120 GWh/a. * '

Biomasse | 2,394

Windenergie kann mit 155 GWh/a ein hohes Po-

. . . . . Potenziale Potenziale der
tenzial ausschopfen. Allerdings sind geeignete Ge- Stromerzeugung
biete in dieser Region nur an den Randern im Sud- :
osten potenziell mdglich und miissen sorgfiltig ge- | ® Jorfvay=en<” 260,394
prift \{verder?. Das Geb.iet nordéstlich |m P.rimer— o Wahrscheiniich o
wald eignet sich durch die schlechte Zuganglichkeit ungeeignet '
und ehemals militdrischer Nutzung mutmaRlich . W;;‘gfﬁfiﬁ"ch 3.8
nicht, wodurch das reale Potenzial weit niedriger e
ausfallen sollte (siehe Abbildung 146). Abbildung 144: Ubersicht Potenziale erneuerbarer

AP . Strom - Gebiet Sidost
Das Potenzial fur Tiefengeothermie und Photovol-

taikanlagen auf Dachflachen fallt mit jeweils 15 GWh/a und 12 GWh/a gering aus. Tiefenge-
othermie kann als nicht wirtschaftlich bewertet werden.

114



Das Biomassepotenzial ist mit 2 GWh/a gering.

Abbildung 146: Eignungsgebiet Windenergie - Gebiet Stidost

Zusammenfassend bieten sich zwei signifikante Moglichkeiten zur erneuerbaren Stromerzeu-
gung in dem Gebiet Slidost: Photovoltaik auf Freiflichen Windenergie im Stiden von Kluel3. Pho-
tovoltaik Aufdach und Biomasse kann in kleinem Maf3stab der Ortschaft Kluel3 helfen, bis 2045
klimaneutral zu werden.
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3.12.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale im
Gebiet Sidost offenbart ein kleines Spektrum an
Moglichkeiten fur die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 147).

Solarthermie auf Freifldchen stellt mit einem Po-
tenzial von 132 GWh/a eine sehr groBe Ressource
dar. Wie in 3.6.1 fiur die Photovoltaik auf Freifla-
chen erlautert, stehen grof3e Flachen in sinnvoller
GroéRenordnung zur Verfligung. Allerdings ist die
Entfernung zu relevanten Verbrauchern sehr klein,
wodurch quasi kein realistisches Potenzial exis-
tiert.

Das Gleiche gilt auch fir Tiefengeothermie und
Geothermie mit Kollektoren.

Lediglich Geothermie mit Sonden kénnen einzelne
Gebaude effektiv mit Warme mit ca. 33 GWh/a ver-
sorgen, wovon etwa die Halfte realistisch ange-
setzt werden kann.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Alt-
stadt ergibt 16 GWh/a im direkten Umfeld der Ge-
baude.

Die Potenziale der Dachflachen fur Solarthermie
belaufen sich auf 14 GWh/a.

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der
Warmeerzeugung

Potenziale der Warmeerzeugung

warmebedarf IR

Solarthermie BRI

{Freifliche)

174

Tiefengeothermic [ 381
Geothermie
(Sonden) NN 329
Geothermie
(Kollektoren) - 26.5
Luftwarmepumpen [l 13
Solarthermie
(Dach) - n
Biomasse . 89
Seewarme || 4,4

W Warmebedarfsreduktion

Potenziale Potenziale der

Warmeerzeugung

Sehr wahrscheinlich

] 2 8,279
geeignet

- Wahrs;hemllch 2164
ungeeignet

- Wal'!rs.u:hemhch a2.4
geeignet

Abbildung 147: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Stidost
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Abbildung 148: Eignungsgebiete oberflichennahe Geothermie (Sonden) - Gebiet Stidost
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Das thermische Biomassepotenzial betragt 9 GWh/a und ist aufgrund der dichten Bebauung
gering.

Seewarme ist durch die nordliche Spitze des Inselsees zwar vorhanden, die Nahe zu gréoBeren
Verbrauchern fehlt aber und ist deshalb nicht wirtschaftlich und ressourcenschonend umsetz-
bar.

3.12.3 Potenziale fiir Sanierung

Die Untersuchung zeigt, dass durch umfassende Sa-
nierungsmafnahmen eine Gesamtreduktion um bis
zu 5,8 MWh/a bzw. 33% des Gesamtwarmever-
brauchs im Projektgebiet realisiert werden kénnte
(siehe Abbildung 149). Erwartungsgemal liegt der
grof3te Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebau-
den, die vor 1978 erbaut wurden. Das reale Poten-
zial ist schlecht abzuschatzen da bei einem Grof3teil
der Gebiude das Alter nicht bekanntist (61 %).

Warmebedarfsreduktionspotenzial

i
Gesamt

5,8

3.12.4 Zusammenfassung und Fazit \

Die Potenziale fiir die erneuerbare Stromversor-
gung sind mit ca. 275 GWh/a sehr hoch. Hierbeisind bedaria
Freiflichen-Photovoltaik und Windenergie die eduktionspotenzial
groBten Potenziale.

B vor 1919 0,396
Fir den Warmesektor hingegen ergibt sich das ge- 1919 - 1948 5,6 % 0,326
genteilige Bild. Die Potenziale sind aufgrund gerin- 1949 - 1978 12,9 0752
ger Bebauung klein. 1979-1990 6.1% 0,359
Lediglich Gebaude, die bis 1948 erbaut wurden, bie- 199172000 e 0404
. . . . B 2001-2010 07 % 0,043
ten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung.
. . . . . B 2020-2022 04 0.0
Wichtige Warmequellen ergeben sich durch die Unek . i
. . . . . t 6.6 :

Nutzung von Aufdach-PV in Kombination mit War- ook

Gesamt 100% 58

mepumpen und geringfligig Solarthermie und Bio-

masse vor allem im Ortsteil Kluef3. Abbildung 149: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet Stidost

3.12.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

Im Gebiet Slidost existiert kein Warmenetz und es sind keine Eignungsgebiete fir Warmenetze
vorhanden. Relevant fiir ein Warmenetz kann maximal die Ortschaft Kluel3 sein, sollte dort der
Bedarf durch einzelne Bewohner erwtinscht sein. Da das Erdgasnetz jedoch bereits die Ort-
schaft versorgt, ist eine Umstellung auf Biomethan oder eine Warmepumpenlésung wahrschein-
licher.
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Abbildung 150: Ubersicht Eignungsgebiete Wirmenetze/Einzelversorgung

3.12.6 Fokusgebiete

Im betrachteten Projektgebiet, das durch eine lockere Bebauung im landlichen Raum gepragt ist,
konnte keine eindeutige technologische Praferenz identifiziert werden. Daher wurden keine Fo-
kusgebiete ausgewiesen.

3.13Gebiet Stidstadt

3.13.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale in der Altstadt zeigt Potenziale der Stromerzeugung
verschiedene Optionen fir die lokale Erzeugung

von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 151). e Sf:.ng Fotaiala coc SO g
Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Freifla- Freifischen v =

chen fallt mit 361 GWh/a am héchsten aus. Geeig-

PvDach [l 354
nete Flachen sind vor allem die Randgebiete im Os- ” ; i
IDMmasse ¥
ten, aber auch westlich der Altstadt und Sidlich
von Bauhof kénnten geeignete Flachen zur Verfi- Potenziale - Potenziale der
Stromerzeugung
gung stehen (siehe Abbildung 152). Allerdings sind A
insgesamt wahrscheinlich weniger als 50 GWh/a  Sehrwahrscheinlich i
als Aufstellort geeignet, sodass das Potenzial klei- gewignet '
ner ist, als es erscheint. . uwna;"zf;‘:g“"‘ 3138
Photovoltaik auf Dachflichen stellt mit 35 GWh/a = :";;:;f:f‘""““ 436

das zweitgroRte erneuerbare Strompotenzial dar.
Durch die dichte Bebauung und GréBe der Dachfla-  Abbildung 151: Ubersicht Potenziale erneuerbarer
chen ist dieses Potenzial weit ausschépfbar. Strom - Gebiet Stidstadt

Das Potenzial fiir Biomasse ist aufgrund der dichten Bebauung mit 10 GWh/a gering ausgepragt.
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Abbildung 152: Eignungsgebiet Freiflachen-Photovoltaik - Gebiet Stidstadt

Zusammenfassend bieten sich wenige Moglichkeiten zur erneuerbaren Stromerzeugung in der
Sldstadt. Lediglich Photovoltaik auf Frei- und Dachfldchen bietet ein ausschépfbares Potenzial.

3.13.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
der Altstadt offenbart ein breites Spektrum an
Moglichkeiten fiir die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 153).

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 622 GWh/a eine sehr grofRe Ressource
dar. Wie in 3.6.1 fir die Photovoltaik auf Freifla-
chen erlautert, stehen dhnliche Flachen in sinnvol-
ler GroRenordnung stdlich von Bauhof, weit 6stlich
und im Norden zur Verfligung, wobei nur ein Bruch-
teil (<100 GWh/a) wahrscheinlich geeignet ist.

Erdwarmekollektoren mit 321 GWh/a ergeben ein
geeignetes Potenzial zur Warmeerzeugung, real
verfligbar ist aber nur ein Flinftel davon.

SlGdwestlich des Gebietes befindet sich der
Sumpfsee. Im Stiden und Westen schmiegt sich der
Inselsee an die Gebietsgrenzen der Siidstadt. Diese
Bereiche lieBen sich nutzen durch GroBBwarme-
pumpen, welche die Seewarme als Umweltwarme
zur Warmeerzeugung verwenden. Die nutzbare
Warmemenge betragt bis zu 127 GWh/a. Die Ein-
zugsgebiete sind in Abbildung 154 dargestellt. Es
ist erkennbar das direkt am See nur geringe

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung

Wirmeerzeugung

wirmebedarf [0

boeabiedied G |
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Sl N
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seewarme [ 127
Geothermie
(Sonden) I 19,5
Luftwarmepumpen [l 459
Solarthermie
(Dach) . 322
Biomasse I 124
B Warmebedarfsreduktion
Potenziale Potenziale der

Sehr wahrscheinlich
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Wahrscheinlich
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925,9
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Abbildung 153: Erneuerbare Warmepotenziale -

Gebiet Stidstadt
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Bebauung vorherrscht. Relevante naheliegende Ortsteile kdnnten Bauhof und Magdalenenlust
sein. Die Entfernung muss allerdings tiberbriickt werden und nur eine Machbarkeitsstudie kann
Aufschluss Gber realitatsnahe Projekte in dieser Umgebung bieten. Das Potenzial wird als ge-
ring bis nicht vorhanden bewertet.

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Potenzial von 120 GWh/a im Projektgebiet,
welches auch zu einem grof3en Teil genutzt werden kdnnte.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Sidstadt ergibt 46 GWh/a im direkten Umfeld der
Gebaude. Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie belaufen sich auf 32 GWh/a. Da ein
grolRer Teil der Gebaude bereits Giber Fernwarme versorgt wird, kann dieses Potenzial als Ein-
zelversorgung die Liicken fiillen, welche durch die Transformation von fossilen zu erneuerbaren
Energietragern entstehen werden.

Das thermische Biomassepotenzial betragt 12 GWh/a und entspricht einem geringen Potenzial.

powered by greenventory

Otmrflactengemimmer - Erung
(Seen)

Angon_Sxssadt

Abbildung 154: Eignungsgebiet Seewarme - Gebiet Stidstadt
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3.13.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands Wirmebedarfsreduktionspotenzial
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der

kommunalen Klimaziele dar. Die Untersuchung

zeigt, dass durch umfassende Sanierungsmaf3nah- '

men eine Gesamtreduktion um bis zu 49 MWh/a
bzw. 42 % des Gesamtwarmeverbrauchs im Pro- Gesamt
jektgebiet realisiert werden koénnte (siehe Abbil- 49 2
dung 155). Erwartungsgema liegt der gro3te An- .
teil des Sanierungspotenzials bei Gebauden, die
vor 1978 erbaut wurden. Diese Gebaude sind so- ‘
wohl in der Anzahl als auch in ihrem energetischen

Zustand besondersrelevant. Das reale Potenzial ist
nicht abzuschatzen, da bei einem Grof3teil der Ge-

Baualter Warmebedarfsreduktionsg
biude das Alter nicht bekannt ist (36 %). Hochska- t I eevicta
liert sind die bekannten Anteile der Gebaude vor B
1978 die wahrscheinlich hiufigsten Baualtersklas- | ® ¥ ¥ e

1919 - 1948 1.9 7.3

sen.
1949 - 1978 22,.2% n
3.13.4 Zusammenfassung und Fazit 1973 - 580 28
. . . . . . 1991 - 2000 0.8 53
Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im — - .
Get?lefjc der Stidstadt dominieren die Po.ten"2|ale von =P ” 805
Frelﬂacherj— und Aufdach—PhotovoItalk flr Strom S PR o
und Freiflachen-Solarthermie, Erdnahe Geother- o o i
mie (Erdsonden und -kol!ektore.n). Die Na.he zum TR 55 e
Inselsee und Sumpfsee bietet ein alternatives Po- —r— e i

tenzial, welche nahe Gebiete wie Bauhof und
Magdalenenlust mit Umweltwdrme anstelle von
fossilen Energietragern beliefern konnte. Die Pla-
nung zur Einbindung dieses Potenzials erfordert mindestens Machbarkeitsstudien und Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtungen. Ein gro3es Potenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem
Schwerpunkt Wohngebaude. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes
Einsparpotenzial durch Sanierung. Wichtige Warmequellen ergeben sich durch die Nutzung von
Aufdach-PV in Kombination mit Warmepumpen und geringfligig Solarthermie und Biomasse.

Abbildung 155: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet Stidstadt

3.13.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetz bereits erldutert. Grund-
satzlich ist ein erweitertes Warmenetz in dem Gebiet der Sidstadt moglich, das Potenzial ist
aber relativ klein, da ein Grof3teil bereits erschlossen ist. Nérdlich kénnen einige Gebiete mog-
licherweise in Frage kommen, miissen aber vom Fernwarmeversorger sorgfaltig gepriift werden.
Die Kriterien eines durchgingigen und erhéhten Warmebedarfs sind gegeben (siehe Abbil-
dung 157). Das Erdgasnetz (iberlagert teilweise die Warmeversorgung durch Fernwarme vor
Ort, sodass auch die Attraktivitat der Heizsysteme, der Wettbewerb und die Akzeptanz zukinf-
tig die Warmewende entscheiden wird (siehe Abbildung 156). Gleichzeitig spiegelt diese Abbil-
dung auch die mutmaBliche Unterteilung in Einzelversorgungslésungen und Warmenetzen wi-
der.
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Abbildung 157: Eignungsgebiete flir Warmenetze im Gebiet Stidstadt

3.13.6 Fokusgebiete

Aus den vorausgegangenen Analysen wird deutlich, dass in der Stidstadt viele Potenziale zu he-
ben sind und die Entwicklung von Fernwarme und Erdgas von vielen Faktoren abhdngt. Es ist zu
prifen, ob ein weiterer Ausbau der Fernwarme moglich ist und ob die bestehende Infrastruktur
in den nachsten Jahrzehnten weiter genutzt werden kann. Das gesamte Gebiet muss einer Pla-
nung unterzogen werden, wie die zuklinftige Energieversorgung vor Ort aussehen soll und wel-
che Prioritaten die Umsetzung einzelner MaBnahmen haben miissen. Dazu miissen alle Akteure
Gber eine vorteilhafte Losung kommunizieren, welche die gesetzten Ziele bis 2045 folgenwirk-
samumsetzt.
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Abbildung 158: Ubersicht Fokusgebiet - Stidstadt

3.14Gebiet West

3.14.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale in der Altstadt zeigt
verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung
von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 159).

Das Potenzial fir Photovoltaikanlagen auf Freifla-
chen fallt mit 415 GWh/a theoretisch hoch aus. Es
stehen grofRe Flachen im Westen und Siiden zur
Verfligung (siehe Abbildung 160). Allerdings steht
insgesamt wahrscheinlich nur ein Bruchteil dieser
Flache als Aufstellort zur Verfliigung, sodass das Po-
tenzial als klein bewertet wird.

Photovoltaik auf Dachflachen stellt mit 33 GWh/a
das hochste erneuerbare Strompotenzial dar.

Das Potenzial fir Biomasse ist mit 10 GWh/a ge-
ring.

Im Gebiet West besteht ein begrenztes Potenzial
fur Windenergie von 29 GWh/a, dass sich aus-
schlieBlich auf das kleine Eignungsgebiet am stdli-
chen Rand des Gebietes (siehe Abbildung 161).
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Abbildung 159: Ubersicht Potenziale erneuerbarer
Strom - Gebiet West
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Abbildung 161: Eignungsgebiet Windkraft - Gebiet West
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3.14.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
der Altstadt offenbart ein breites Spektrum an
Moglichkeiten fiir die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 162).

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 467 GWh/a theoretisch eine sehr groRe
Ressource dar. Wie in 3.6.1 fiir die Photovoltaik auf
Freiflichen erlautert, stehen Flachen im Westen
und Stden des Gebiets zur Verfligung. Die Flachen
liegen allerdings dichter an der realen Bebauung.
Bei Flachenkonflikten zwischen Photovoltaik und
Solarthermie sollten also Freifldchen fiir Solarther-
mie bevorzugt und dichter an den Verbrauchern ge-
plant werden, wahrend Photovoltaikflachen fiir den
duleren Ring geplant werden.

Wie bei der Photovoltaik ist insgesamt nur ein
Bruchteil dieser Flache als Aufstellort sehr wahr-
scheinlich geeignet, sodass das Potenzial als klein
bewertet wird.

Ein  groles Potenzial wird bei den
Erdwirmekollektoren mit 253 GWh/a
ausgewiesen, wobei ein Grofteil voraussichtlich

nicht geeignet ist und lediglich ein sehr geringer

Anteil als wahrscheinlich geeignet gilt.

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung
Warmeerzeugung
warmebedarf [ 46,4
Solarthermie

(Freifléche)

oy
(Kollektoren) 2R

Luftwirmepumpen [ 325
Solarthermie
(Dach) . A2
Geothermie
(Sonden) i L
Biomasse || ns
Seewarme 4.4
Warmebedarfsreduktion
Potenziale Potenziale der
Warmeerzeugung
- Eehlrwahrscheinlich 19
geeignet
- Wahrslchemhch 173
ungeeignet
- Wahrscheinlich 608

geeignet

Abbildung 162: Potenziale Warmeerzeugung -
Gebiet West

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Siidstadt ergibt ein hohes Potenzial von 33 GWh/a
wovon die Halfte als wahrscheinlich geeignet klassifiziert wird. Dachflachen fiir Solarthermie
sind mit 30 GWh/a ein hohes Potenzial fiir die Warmeversorgung.

Geothermie mit Sonden ist ebenfalls ein wichtiges Potenzial zur erneuerbaren Warmeversor-

gung mit bis zu 18 GWh/a.

Die Nutzung von Seewarme mit 4,4 GWh/a ist zwar theoretisch vorhanden, die Entfernung zu
relevanten Verbrauchern ist aber relativ weit entfernt, sodass eine Wirtschaftlichkeit als nicht
gegeben erscheint (siehe Abbildung 163). Die kleineren Gewasser werden mutmaflich rechtlich
(vorhandener Abfluss, GréRe, Temperaturniveau etc.) nicht zur Verfligung stehen, sodass einzig
die Nordspitze des Sumpfsees zur Verfligung stehen wiirde. Dort ist allerdings keine Infrastruk-

tur vorhanden.
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Abbildung 163: Eignungsgebiet Seewarme - Gebiet West

3.14.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebdudebestands
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der
kommunalen Klimaziele dar. Die Untersuchung
zeigt, dass durch umfassende Sanierungsmafnah-
men eine Gesamtreduktion um bis zu 26 MWh/a
bzw. 55 % des Gesamtwarmeverbrauchs im Pro-
jektgebiet realisiert werden kénnte (siehe Abbil-
dung 164). ErwartungsgemaR liegt der gréRte An-
teil des Sanierungspotenzials bei Gebauden, die
vor 1978 erbaut wurden, das sind immerhin tber
70 % aller Gebaude. Diese Gebaude sind sowohl in
der Anzahl als auch in ihrem energetischen Zu-
stand besonders relevant. Sie wurden vor den ein-
schlagigen Warmeschutzverordnungen erbaut und
haben daher einen erhéhten Sanierungsbedarf. Be-
sonders im Wohnbereich zeigt sich ein hohes Sa-
nierungspotenzial. Hier kénnen durch energeti-
sche Verbesserung der Gebaudehdiille signifikante
Energieeinsparungen erzielt werden. In Kombina-
tion mit einem Austausch der Heiztechnik bietet
dies insbesondere flir Gebdude mit Einzelversor-
gung einen groBen Hebel.

Abbildung 164: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet West

Warmebedarfsreduktionspotenzial

Gesamt

25,5

Baualter Warmebedarfsreduktionsg
otenzial

B yor1919 34 % 8
1219 - 1948 272 % 6.9
1949 - 1978 1,4 % 29
1979 -1990 6,2 % 1.6
1991 - 2000 1% 18

B 2001- 2010 6% 15
B 20M-2019 2,2% 0,55
B 2020-2022 0% o.on
Unbekannt B.5% 2,2
Gesamt 100% 255
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3.14.4 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im Gebiet West dominieren die Potenziale von
Freiflichen-Photovoltaik und -Solarthermie, und erdnahe Geothermie (Erdsonden und -kollekt-
oren). Davon ist aber wahrscheinlich nur ein Bruchteil in Summe geeignet. Nutzbar sind in
Summe ca. 100 GWh/a. Ein grof3es Potenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem Schwer-
punkt Wohngebaude. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Ein-
sparpotenzial durch Sanierung (siehe Abbildung 165).

Abbildung 165: Ubersicht GEG-Effizienzklassen - Gebiet West

3.14.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetze bereits erlautert (siehe
2.8.5). Grundsatzlich ist ein erweitertes Warmenetz in dem Gebiet West moglich. Die Kriterien
eines durchgangigen und erhohten Warmebedarfs sind gegeben. Besonders das Schweriner
Viertel und das Quartier westlich vom Stahlhof bietet sich fiir eine Erweiterung des vorhande-
nen Warmenetzes an. Fir das Warmenetz ,Stahlhof* wird zur Ausfiihrung seitens des Warme-
versorgers noch auf den Bebauungsplan gewartet.
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Abbildung 166: Ubersicht der gepriiften Eignungsgebiete fir Warmenetze im Gebiet West

3.14.6 Fokusgebiete

Fokusgebiet fir das Gebiet West soll vor allem das Schweriner Viertel sein (siehe Abbil-
dung 167).

r

- > )
ONord EEECTN ©Enerie Sporzestrale GmoH

Abbildung 167: Fokusgebiet - Gebiet West
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Es gibt vor allem Handlungsbedarf im Bereich Sanierung. Die zukiinftige Energieversorgung
wird ein Mix aus Fernwarme, Biomethan im Erdgasnetz und sonstige Losungen wie Warmepum-
pen beinhalten. Um erneuerbare Technologien sinnvoll nutzbar zu machen, miissen die Warme-
bedarfe durch Sanierung wahrscheinlich erst verringert werden. Es ist zu priifen, ob ein weiterer
Ausbau der Fernwarme moglich ist und ob die bestehende Infrastruktur in den nachsten Jahr-
zehnten weiter genutzt werden kann. Das gesamte Gebiet muss deshalb einer Planung unterzo-
gen werden, wie die zuklinftige Energieversorgung vor Ort aussehen soll und welche Prioritaten
die Umsetzung einzelner MaBnahmen haben missen. Dazu muissen alle Akteure (iber eine vor-
teilhafte Losung kommunizieren, welche die gesetzten Ziele bis 2045 folgenwirksam umsetzt.
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4 Zielszenario

Das Zielszenario beschreibt die mogliche Warmeversorgung im Zieljahr 2045, basierend auf den
Eignungsgebieten und nutzbaren Potenzialen. Dieses Kapitel beschreibt die Methodik sowie die
Ergebnisse einer Simulation des ausgearbeiteten Zielszenarios.

Sanieren

»  Ziel: jahrliche + Erstellung eines Einzelversorgung durch » Dekarbonisierung
Sanierungsquote Ausbauplans far +  Warmepumpen des Strom- &
von 2% Warmenetze & (Luft, Erdwarme) Gassektorsinganz
sukzessive Umsetzung = Biomasse Deutschland

Abbildung 168: Simulation der Zielszenarien flir 2045

Das Zielszenario ist ein zentraler Bestandteil des kommunalen Warmeplans und dient als Richt-
schnur fir den Weg zu einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung. Das Zielszenario beant-
wortet u. a. quantitativ folgende Kernfragen:

e Wo kénnen kiinftig Warmenetze liegen?

o Wielasst sich die Warmeversorgung in diesen Netzen treibhausgasneutral gestalten?

e Wieviele Gebdude missen bis zur Zielerreichung energetisch saniert werden?

o Wie erfolgt die Warmeversorgung fir Gebaude, die nicht an ein Warmenetz angeschlos-
sen werden kénnen?

Die Erstellung des Zielszenarios erfolgt in mehreren Schritten:

1. Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs mittels Modellierung
2. ldentifikation geeigneter Gebiete fir Warmenetze
3. Ermittlung der zukiinftigen Warmeversorgung.

Zu beachten ist, dass das Zielszenario die Technologien zur Warmeerzeugung nicht verbindlich
festlegt, sondern als Ausgangspunkt fiir die strategische Infrastrukturentwicklung dient. Die
Umsetzung dieser Strategie ist abhangig von zahlreichen Faktoren, wie der technischen Mach-
barkeit der Einzelprojekte sowie der lokalen politischen Rahmenbedingungen und der Bereit-
schaft der Gebaudeeigentiimer zur Sanierung und einem Heizungstausch sowie dem Erfolg bei
der Kundengewinnung fiir Warmenetze.

4.1 Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs

Eine Reduzierung des Warmebedarfs ist wesentlich fiir das Gelingen der Warmewende. Je ge-
ringer der Warmebedarf, desto weniger Warme muss erzeugt und verteilt werden. Dies senkt
die Kosten und den technischen Aufwand, sowohl fiir die Errichtung als auch den Betrieb.

Fir die folgenden Berechnungen werden die Wohngebaude und Nichtwohngebiude getrennt
betrachtet. Das Problem bei der Warmebedarfsermittlung von Nichtwohngebauden besteht in
den teils sehr unterschiedlichen Nutzungsarten. AuBerdem betragt der Anteil der Nichtwohn-
gebaude an der Gesamtgebaudeanzahl im Projektgebiet durchschnittlich 24 %.
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4.1.1 Wohngebiude

Im Zielszenario fiir Wohngebaude werden zwei Sanierungsraten gegentibergestellt, die ,reale”
Sanierungsrate von 0,8 % p. a. (Durchschnitt der letzten Jahre, 2024 Studie der B+L Marktdaten
Bonnim Auftrag des Bundesverbands energieeffiziente Gebaudehiille - BUVEG) im Vergleich zur
,Ziel-Sanierungsrate” von 2,0 % p. a. Eine deutliche Steigerung in diese Richtung ist notwendig
und muss durch Planungssicherheit und einer angemessenen Forderkulisse stimuliert werden.
Fir die Berechnung des Szenarios wird die Reduzierung des Endenergiebedarfs auf den Wert
des Effizienzhauses 85 (85 kWh/m? a Endenergiebedarf) zum Ansatz gebracht. Da es hier nur um
die bauphysikalische Reduzierung des Warmebedarfs geht, wird ein Heizungstausch bzw. Tech-
nologiewechsel (z. B. Warmepumpe) in diesem Szenario nicht betrachtet. Die Reduzierung des
Endenergiebedarfs flhrt somit zur Senkung der Treibhausgasemissionen (THG-Emissionen),
siehe Abbildung 169 und Abbildung 170.

Entwicklung der THG-Emissionen in [tCO.e]
25.000
21631
20.000 e
3 15.598
Y 15000
£
=
z 11699
8
ng 10.000
T
I
=
5.291
5.000
0
2025 2030 2035 2040 2045

Abbildung 169: THG-Emissionen: Sanierungsquote von 0,8 % p. a. fiir Wohngebaude
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Abbildung 170: THG-Emissionen: Sanierungsquote von 2,0 % p. a. fiir Wohngebaude

THG-Minderungspotenzial Szenario: energetische Sanierung Wohngebaude ohne Heizungstausch
Sanierungsrate 0,8 % verbleibend 2045: 24 % keine Zielerreichung

Sanierungsrate 2,0 % verbleibend 2045: 23 % keine Zielerreichung

Tabelle 4: THG-Minderungspotenzial Szenario fir Wohngebdude ohne Heizungstausch

Beide Zielszenarien zeigen deutlich, dass alleinig mit der energetischen Sanierung der Wohnge-
bdude ohne Heizungstausch eine treibhausgasneutrale Warmeerzeugung bis 2045 nicht realis-
tisch moglich ist.

4.1.2 Nichtwohngebaude

Fir Nichtwohngebaude wird anhand von Reduktionsfaktoren eine Verringerung des Warmebe-
darfs berechnet. Es werden die Zielparameter fiir den maximalen Nutzwarmeverbrauch (Raum-
warme und TWW) fiir den NWG-Bestand nach KSG-Zielpfad gestaffelt fiir die Jahre 2030, 2035,
2040 und 2045 verwendet. Fiir eine Gbersichtlichere Berechnung wird das flichengewichtete
Mittel Gber alle Gebaudearten genutzt (STUDIE ,Fit fir 2045: Zielparameter fiir Nichtwohnge-
baude im Bestand, Deutsche Energie-Agentur GmbH, dena 2023).

Zielparameter Nutzwirmeverbrauch (Raumwirme und TWW) [kWh/m? a]

Jahr 2025 2030 2035 2040 2045
[kWh/m? a] 88 68 49 46 43

Tabelle 5: Zielparameter Nutzwarmeverbrauch fir NWG

Zielparameter der maximalen THG-Emissionen [kg CO2e/m?a]
Jahr 2025 2030 2035 2040 2045
[kg CO2e/m?a] 22 15 9 4 0,5

Tabelle 6: Zielparameter der maximalen THG-Emissionen Warmebereitstellung Flachengewichtetes Mittel NWG
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Abbildung 171 zeigt den Effekt der energetischen Sanierung auf den zukiinftigen Warmebedarf
der Nichtwohngebaude im Bestand. Der Einfluss der Nichtwohngebaude ist bedingt durch die
geringe Anzahl und die geringen Verbrauche auf die Warmeplanung tiberschaubar.
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Abbildung 171: Warmebedarf & -bedarfsreduktion im Ziel- & Zwischenjahr fir NWG

Abbildung 172 zeigt die Entwicklung der CO2-Emissionen bis 2045.

Entwicklung der THG-Emissionen - Nichtwohngebdude in [tCO,e]
14,000
12.350

12.000
10000
o
(&
b=
=3 8.000
t
n
_E* G468
<
g 6000
-m
= 4414

4.000 3,346

2.000

81
0
2025 2030 2035 2040 2045

Abbildung 172: Reduktion der THG-Emissionen im Ziel- & Zwischenjahr fiir NWG

THG-Minderungspotenzial Szenario: Zielparameter Nichtwohngebaude

Dena Zielparameter NWG-Bestand | verbleibend 2045: 0,7 % fast Zielerreichung

Tabelle 7: THG-Minderungspotenzial Szenario fir NWG
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Unter der Annahme der Zielparameter ist das Klimaschutzziel im Segment der Nichtwohnge-
baude erreichbar.

4.2 Ermittlung der zukiinftigen Warmeversorgung

Nach der Ermittlung des zukinftigen Warmebedarfs und der Bestimmung der Eignungsgebiete
fir Warmenetze erfolgt die Ermittlung der zuklnftigen Versorgungsinfrastruktur. Es wird dabei
jedem Gebaude eine Warmeerzeugungstechnologie zugewiesen. In den identifizierten Warme-
netz-Eignungsgebieten wird mit einer Anschlussquote von >50 % gerechnet. Im betrachteten
Planungsgebiet gibt es allerdings keine klassischen Warmenetz-Eignungsgebiete, allenfalls
punktuelle Méglichkeiten fliir Gebdudenetze.

Alle Gebaude aul3erhalb der Warmenetz-Eignungsgebiete werden individuell beheizt. Falls auf
dem jeweiligen Flurstiick die Méglichkeit zur Installation einer Warmepumpe vorhanden ist,
wird eine Luftwarmepumpe oder eine Erdwarmepumpe zugeordnet. Dies ist im betrachteten
Gebiet nahezu immer moglich. Andernfalls wird ein Biomassekessel angenommen. Dieser
kommt auch bei grof3en gewerblichen Gebduden zum Einsatz. Der mégliche Einsatz von Wasser-
stoff wurde aufgrund fehlender belastbarer Planungsmaoglichkeiten sowie Verfiligbarkeit im Sze-
nario nicht betrachtet.

Die durchschnittliche Lebensdauer von Ol- und Gas-Wirmeerzeugern wird in verschiedenen
Quellen mit einer Spanne von 15-25 Jahren angegeben. Daraus abgeleitet wird statistisch der
Warmeerzeuger aller 20-25 Jahre ausgetauscht. Zur Abschatzung des zeitlichen Verlaufs des
Heizungsanlagetauschs wird das Alter der Heizungsanlagen herangezogen. Es sieht im Durch-
schnitt flir das gesamte Projektgebiet wie folgt aus:

Heizungsanlagen nach Alter im Jahr 2025

»25 Jahre <5 Jahre
21% 21%

20-25 Jahre
13%
5-10 Jahre
19%
15-20 Jahre
2 10-15 Jahre
15%

Abbildung 173: Alter der Heizungsanlagen

Aus Abbildung 173 wird die Notwendigkeit des Austauschs abgeleitet und gleichzeitig die Vor-
gaben des GEG beachtet. So verbleibt u. a. ein minimaler Restbestand an Ol- und Gasheizungen,
die mit biogenen Gasen bzw. Fliissigkeiten betrieben werden, bis 2045 in Betrieb (siehe Abbil-
dung 174).
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Austauschrate fiir Gas- und Olkessel
4095
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Abbildung 174: Austauschrate fir Gas- und Olkessel

Es wird aus Vereinfachungsgriinden angenommen, dass der Kesseltausch von Ol/Gas in eine
Warmepumpe bzw. in einen Biomassekessel (GEG-konform) erfolgt. Aus dem im Projektgebiet
vorhandenen Anteilen fiir Biomassekessel und dem Verhiltnis der unterschiedlichen Warme-
pumpenarten ergibt sich ein statistisches Verhaltnis wie folgt: Von 100 ausgetauschten Warme-
erzeugern werden 89 durch eine Luft/Luft- bzw. Luft/Wasser-Warmepumpe, 5 durch eine
Sole/Wasser- oder Wasser-/Wasser-Warmepumpe und 6 durch einen Biomassekessel ersetzt.
Dadurch wird der technologieoffene Heizungstausch entsprechend den Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) abgebildet. Beim Einsatz einer Warmepumpe wird der Endenergiebe-
darf unter Einbeziehung der Jahresarbeitszahl (JAZ) reduziert. Fur Luft/Luft- und Luft/Wasser-
Warmepumpen wird eine JAZ von 3,0 fiir Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warmepumpen
eine JAZ von 3,7 angesetzt. Fiir die Berechnung wird als Mittelwert ein konservativer Wert von
3,1 verwendet.
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Entwicklung des Warmebedarfs in [MWh]
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Abbildung 175: Endenergiebedarf im zeitlichen Verlauf durch Heizungstausch in WG

Gut erkennbar in Abbildung 175 ist die Reduktion des absoluten Endenergiebedarfs durch den

Einfluss von COP/JAZ beim Tausch durch Warmepumpen.

Abbildung 176 zeigt deutlich die Reduktion der THG-Emissionen durch den Wechsel auf die

Energietrager Strom und Biomasse.
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Abbildung 176: THG-Emissionen im zeitlichen Verlauf durch Heizungstausch in WG
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THG-Minderungspotenzial Szenario: Heizungstausch Wohngebaude nach Anlagenalter
sukzessiver Heizungstausch verbleibend 2045: 0,4 % Zielerreichung

Tabelle 8: THG-Minderungspotenzial Szenario: Heizungstausch

Die prognostizierte Verringerung der spezifischen Emissionen fliihrt zum gewtiinschten Zielsze-
nario.

4.3 Zusammensetzung der Fernwarmeerzeugung

Im Kontext der geplanten Fernwarmeerzeugung bis 2045 wurde eine Projektion hinsichtlich der
Zusammensetzung der im Zieljahr verwendeten Energietrager durchgefiihrt. Diese basiert auf
Kenntnissen zu aktuellen und zukinftigen Energieerzeugungstechnologien. In Abbildung 177
sind die Einzugsgebiete fiir das Warme- und Gasnetz sowie deren unmittelbare Umgebungen
dargestellt). Der Giberwiegende Anteil des Projektgebietes liegt innerhalb einer dieser Umge-
bungen, sodass man die Umgebungen der Gasversorgung als Einzelversorgung und die Umge-
bungen der Warmenetze als Eignungsgebiete flir Warmenetze projektieren kann. Die Grenzbe-
reiche zwischen beiden Einzugsgebieten werden zukiinftig tiber die CO2-Bepreisung fossiler
Energietrager, die Entwicklung des Gasnetzes und dessen Klimabilanz, sowie (iber die Preisge-
staltung und dem Energiemix des Fernwarmeversorgers definiert werden.

Versorgungsnetze -
Netzversorgungsgebiet

Versorgungsnetze - Netze

Abbildung 177: Eignungsgebiete flir Warmenetze oder Einzelversorgung - Glistrow

Abhangig von der Warmebedarfsdichte kommen unterschiedliche Warmeversorgungsarten zur
Anwendung. Ab einer Warmebedarfsdichte von zwischen 175 bis 250 MWh/(ha*a) und eine
Waérmeliniendichte Giber 1500 kWh/(m*a) kann ein leitungsgebundenes Warmenetz wirtschaft-
lich erricht- und betreibbar sein. Des Weiteren ist die Warmebedarfsdichte langfristig abhangig
von der Entwicklung der Gebaudeeffizienz, d.h. der Bedarfsreduzierung der Gebaude.
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4.4 Entwicklung der eingesetzten Energietrager

Basierend auf den zugewiesenen Warmeerzeugungstechnologien aller Gebaude im Projektge-
biet wird der Energietragermix flir das Zieljahr 2045 berechnet.

Der Energietragermix zur Deckung des zuktiinftigen Endenergiebedarfs gibt Auskunft dartiber,
welche Energietrager in Zukunft zur Warmeversorgung in Warmenetzen und in der Einzelver-
sorgung zum Einsatz kommen.

Zunichst wird jedem Gebaude ein Energietrager zugewiesen. AnschlieBend wird dessen End-
energiebedarf basierend auf dem Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie sowie des
Warmebedarfs berechnet. Daflir wird der jeweilige Warmebedarf im Zieljahr durch den thermi-
schen Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie dividiert. Der Warmebedarf nach Ener-
gietragern flr die Zwischenjahre 2030, 2035, 2040 sowie das Zieljahr 2045 ist in Abbildung 178
dargestellt.
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Abbildung 178: Verteilung Endenergiebedarf nach Energietragern im zeitlichen Verlauf

Die Zusammensetzung der verschiedenen Energietrager am Warmebedarf erfahrt einen Uber-
gang von fossilen hin zu regenerativen Energietragern. Zudem sinkt der gesamte Warmebedarf
durch die Annahme fortschreitender Sanierungen. Die Anderungen des Warmebedarfs bei
Nichtwohngebiuden beziehen sich ausschlieB3lich auf den Raumwarmebedarf, da beispielsweise
Prozesswirme oder anderweitig benétigte Wirme durch Anderungen der Gebaudehiille oder
der Warmeerzeugung unberihrt bleiben.

Der Anteil der Fernwarme am Endenergiebedarf 2045 kann Uber die betrachteten Zwischen-
jahre 2030, 2035 und 2040 in den betreffenden Gebieten deutlich steigen.

Der Anteil von Strom fiir dezentrale Warmepumpen am Endenergiebedarf 2045 steigt mit der
Anzahl der Gebiude, die mit dezentralen Luft- oder Erdwdrmepumpen beheizt werden.
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Aufgrund der angenommenen Jahresarbeitszahl von ca. 3,1 fiir die Warmepumpen ergibt sich
eine groBBere durch die Warmepumpe bereitgestellte Energiemenge als der eingesetzte Strom-
bedarf.

4.5 Bestimmungder Treibhausgasemissionen

Die dargestellten Veranderungen in der Zusammensetzung der Energietrager bei der Einzelver-
sorgung und in Warmenetzen fiihren zu einer kontinuierlichen Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen (siehe Abbildung 179). Durch unterschiedliche Erzeugerstrukturen und Verwendung un-
terschiedlicher Energietrager in den Teilnetzen des Fernwarmeversorgers sind folglich die Emis-
sionsfaktoren unterschiedlich. Um die Fernwarme und deren Entwicklung global zu betrachten,
wurden zunachst die Warmebedarfe aus dem digitalen Zwilling pro Netz grob ermittelt, um die
Verhaltnisse und GréBenordnungen der Netze zueinander zu bestimmen. Die Emissionsfakto-
render Netze des Fernwarmeversorgers sind auf dessen Webseite einsehbar. Um einen globalen
Emissionsfaktor zu ermitteln wurde eine Gewichtung entsprechend der Bedarfsverhaltnisse
vorgenommen (siehe Tabelle 9)

Bezeichnung Geschatzter Warmebe- Anteil an Emissionsfaktor
Warmenetz darf der Warmenetze Gesamtverbrauch [g/kWh]
(aus dig. Zwilling) [MWAh] [%]

Baustral3e 1.600 3 53,6
HafenstralBe 715 1 146,1
Verbindungschausee 965 2 327,8
Elisabeth-Hasenwald 3.200 6 420,6
West 2.100 4 0,0
Sad 31.200 55 0,0
Nord 17.200 30 0,0
Summe 56.980 100 32,5

Tabelle 9: Ermittlung des globalen Emissionsfaktors - Fernwarme

Der mittlere Emissionsfaktor betragt 32,5 g/kWh fiir das gesamte Projektgebiet. Dieser geringe
Wert ist vor allem auf die niedrigen Emissionsfaktoren der groBten Netze West, Nord und Sid
zurickzufihren.

Nach GEG miissen auRerdem bis zum Jahr 2040 mindestens 80 % der Erzeugung regenerativ
sein und ab 2045 zu 100 % erreichen. Dies bedeutet eine Absenkung des Emissionsfaktors auf
26 g/kWh im Jahr 2040 und 0 g/kWh im Jahr 2045.

Es zeigt sich, dass im angenommenen Szenario im Zieljahr 2045 eine Reduktion anndhernd Null
verglichen mit dem Basisjahr erzielt werden kann. Dies bedeutet, dass ein Restbudget im War-
mesektor von 572 t COze im Jahr 2045 anfillt.
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Entwicklung der THG-Emissionen in [t CO,e]
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Abbildung 179: Verteilung der THG-Emissionen nach Energietragern im zeitlichen Verlauf

Ab 2045 gibt es entsprechend Gebaudeenergiegesetz §72 Absatz 4 ein vollstandiges Betriebs-
verbot flir Warmeerzeuger, die mit fossilen Energietragern betrieben werden. Ab diesem Zeit-
punkt miissen demnach nur noch die verbleibenden (Rest-)Emissionen fiir biogene Energietra-
ger sowie fiir Strom beachtet werden. Diese miissen kompensiert oder durch weitere technische
Mafnahmen im Rahmen des kommunalen Klimaschutzes bilanziell reduziert werden, um die
Treibhausgasneutralitdt im Zieljahr zu erreichen. Das Restbudget ist den Emissionsfaktoren der
erneuerbaren Energietrager zuzuschreiben, die auf die Emissionen entlang der Wertschop-
fungskette (z. B. Fertigung und Installation) zuriickzufiihren sind. Eine Reduktion auf O t CO»e
ist daher nach aktuellen Technologiestand auch bei ausschlieBlichem Einsatz erneuerbarer
Energietrager nicht méglich.

Einen wesentlichen Einfluss auf die zukiinftigen THG-Emissionen haben neben der eingesetzten
Technologie auch die zukiinftigen Emissionsfaktoren. Fiir die vorliegende Berechnung wurden
die in der Tabelle 10 dargestellten Emissionsfaktoren angenommen. Gerade im Stromsektor
wird von einer erheblichen Reduktion der CO,-Intensitat ausgegangen, was sich positiv auf die
COz-Emissionen von Warmepumpenheizungen auswirkt.
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Emissionsfaktoren CO2 [g/kWh]

Energietrager 2025 2030 2035 2040 2045
Fossile Heizol 310 310 310 310 310
Erdgas 240 204 156 96 0
Braunkohle 430 430 430 430 430
Steinkohle 400 400 400 400 400
Biogene Brennstoffe Holz 20 20 20 20 20
Biogas 140 140 140 140 140
Wairme, Kilte Erdwarme, Geothermie, 0 0 0 0 0
Solarthermie, Umge-
bungswirme
Erdkalte, Umgebungskalte 0 0 0 0 0
Waérme aus Verbrennung 20 20 20 20 20
von Siedlungsabfallen
Abwarme aus Prozessen 39 38 37 36 35
Fernwarme 32,5 32,5 32,5 26 0
Strom-Mix-D 328 110 45 25 15
Griiner Wasserstoff Mittelwert * 43 35 28 20
Oberer Pfad 55
Unterer Pfad 30
Blauer Wasserstoff Mittelwert * 90 88 86 84
Oberer Pfad 90 90 90 90
Unterer Pfad 90 83
Grauer Wasserstoff Mittelwert 325 325 325 325 325

* keine groRskalige Verfligharkeit

Tabelle 10: Emissionsfaktoren der einzelnen Energietrdger im zeitlichen Verlauf

Um eine vollstandige Treibhausgasneutralitat erreichen zu kdénnen, sollte im Rahmen der Fort-
schreibung der Warmeplanung der Kompensation dieses Restbudgets Rechnung getragen wer-
den.

4.6 Darstellung der Sanierungspotenziale

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurden bestimmte Gebiete identifiziert, in denen
ein erhéhtes Energieeinsparpotenzial besteht und die als Fokusgebiete fiir die Gebaudesanie-
rung gelten. Die Auswahl dieser Gebiete basiert auf einer systematischen Analyse mehrerer
Faktoren. Erstens sind dies Bereiche, in denen zukiinftig eher individuelle Heizlésungen, wie Bi-
omasse oder Warmepumpen, zum Einsatz kommen werden. Diese Technologien bieten insbe-
sondere in bestimmten Gebaudetypen und -strukturen ein hohes Effizienzpotenzial. Zweitens
zeichnenssich diese Gebiete durch ein hohes Sanierungspotenzial aus, das auf den heutigen War-
meverbrauchsdaten sowie auf den moglichen Energieeinsparungen durch Sanierungsmafnah-
men basiert. Gebiete, in denen besonders hohe Einsparpotenziale identifiziert wurden, bieten
sich daher als prioritare Sanierungsziele an. Darliber hinaus handelt es sich oft um gréRere, zu-
sammenhangende Bereiche, die durch gebiindelte Sanierungskampagnen effizient adressiert
werden kénnen. Dies ermdglicht eine koordinierte Ansprache von Eigentlimern und Bewohnern
sowie die gemeinsame Umsetzung von Sanierungsmaf3nahmen, was zusatzlich zu einer Be-
schleunigung der energetischen Transformation in diesen Gebieten fiihrt. Die identifizierten Fo-
kusgebiete fiir die Gebdudesanierung sind regionsweise - sofern in Gebdudebldcken darstellbar
und vorhanden in Abbildung 180 bis Abbildung 184 dargestellt.
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GEG Effmenzhiasse
(Gebaudetiock agoregert)

Abbildung 180: Sanierungsgebiete - Altstadt

Gebiet_NordWest

GEG Effenziiosse
(Gebaudeblock aggregent)

Abbildung 181: Sanierungsgebiete - Nord-West
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Abbildung 183: Sanierungsgebiete - Stidstadt
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Abbildung 184: Sanierungsgebiete - West

4.7 Zusammenfassung des Zielszenarios

Die Kombination aus energetischer Sanierung der Wohngebaude, Ansatz der Zielparameter fiir
Nichtwohngebiude im Bestand und einem realitdtsnahen Austausch der Warmeerzeuger in
Wohngebauden ergibt sich das Gesamtszenario wie folgt:

Entwicklung des Warmebedarfs in [MWh]
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w Gesamt Anteil Erdgas-/Heizblkessel inkl,
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Abbildung 185: Verteilung Endenergiebedarf nach Energietragern im zeitlichen Verlauf
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Entwicklung der THG-Emissionen in [t COe]
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Abbildung 186: Verteilung der THG-Emissionen nach Energietragern im zeitlichen Verlauf
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Abbildung 187: Kombination der Teilszenarien der THG-Emissionen im zeitlichen Verlauf

Die Gesamt-THG-Emissionen aus der Warmeerzeugung in der Kommune Glstrow reduziert
sich bis 2035 auf 39 % und bis 2045 auf 1,4 % des Ausgangswertes von 2025. Damit ist die Trans-
formation zu einer klimaneutralen Warmeerzeugung realistisch moglich.
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THG-Minderungspotenzial Szenario: Kombination der Teilszenarien

Dena Zielparameter NWG-Bestand | verbleibend 2045: 1,4 % Zielerreichung

Tabelle 11: THG-Minderungspotenzial Szenario

Daein groRRer Teil der Warmeerzeugung klinftig strombasiert sein wird, ist ein wesentlicher Fak-
tor fiir das Gelingen der Warmewende die Entwicklung der Emissionsfaktoren fiir Strom.
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5 Umsetzungsstrategie

Die Umsetzungsstrategie bildet den konkreten MaBnahmenplan zur Umsetzung der kommuna-
len Warmeplanung. Sie basiert auf einer umfassenden Bestands- und Potenzialanalyse und zeigt
die ersten und wirkungsvollsten Schritte auf, um mogliche Zielszenarien zu erreichen. Entwickelt
aus der Perspektive der Kommune, umfasst sie MaRnahmen, die direkt durch die Stadt oder Ge-
meinde umgesetzt werden kénnen - unter Einbeziehung von Partnern wie lokalen Unterneh-
men, Energieversorgern und weiteren Akteuren. Dabei Gibernimmt die Kommune unterschiedli-
che Rollen: als Verbraucherin, Versorgerin, Reguliererin und Motivatorin. Durch strukturierte
Maf3nahmenlisten und eine gezielte Priorisierung sollen sinnvolle Blindel geschniirt werden, die
eine effektive und koordinierte Umsetzung ermdglichen.

Im Mittelpunkt stehen dabei drei zentrale Handlungsbereiche, die in der folgenden Abbil-
dung 188 dargestellt sind:

1. Technische MaBnahmen - wie der Ausbau erneuerbarer Energien, die Transformation
von Warme- und Stromnetzen sowie die energetische Sanierung von Gebiuden.

2. Organisatorische MaRnahmen - etwa durch Vorgaben in Bauleitplanen, die Ausweisung
geeigneter Flichen oder die Einflihrung von Fernwarmesatzungen.

3. Kommunikative MaBBnahmen - wie Informationskampagnen, Férderprogramme oder
die gezielte Ansprache von Akteurinnen und Akteuren.

Ausbau

Ausbau
Enm:r;;ifzm Warmenetze &
AbwaArmenutzung Infrastruktur

Organisatorische MafRnahmen

Technische MaRRnahmen

Abbildung 188: Ubersicht MaRBnahmen

Diese drei Bereiche bilden das Fundament der Umsetzungsstrategie. Die darin enthaltenen
MaRnahmen sind so gestaltet, dass sie aufeinander abgestimmt wirken und gemeinsam zur Er-
reichung des Zielszenarios beitragen. Diese Vielseitigkeit ermoglicht es, gezielt MaBnahmen zu
biindeln und gemeinsam mit Partnern vor Ort umzusetzen. Die Umsetzungsstrategie ist somit
nicht nur ein Plan - sie ist ein Aufruf zum Mitgestalten.
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5.1 Identifizierte MaRhahmen

Waéhrend des gesamten Warmeplanungsprozesses wurden kontinuierlich MafBnahmen gesam-
melt. Die Schliisselkomponente in eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung fiir das landli-
che Projektgebiet liegt in der energetischen Sanierung. Die aktuelle Sanierungsquote von 0,8 %
muss auf die von der Bundesregierung anvisierte 2 %- Quote gesteigert werden. Fir dltere Ein-
familienhauser sind die effizientesten SanierungsmafRnahmen die Dach- und Fassadendammung
sowie die Erneuerung von Fenstern, um Warmeverluste zu minimieren. Grundsatzlich werden
solche Handlungen staatlich geférdert. Um die effektivste MalZnahme fiir einzelne Gebaude aus-
zuwahlen, empfiehlt sich die Kontaktaufnahme zu einem Energieberater.

Da die Eignungsgebiete im Projektgebiet fiir den Ausbau von Warmenetzen langfristig eher
,sehr wahrscheinlich ungeeignet” sind, liegt das Potenzial zur Reduzierung der THG-Emissionen
in den Einzelversorgungsgebieten. Daher liegt eine weitere Schliisselkomponente im Austausch
der dezentralen fossilen Warmeversorgungsart in klimaneutrale Systeme. Haupttechnologie
wird zukilinftig, die Warmepumpe sein. Auch Kombinationen unterschiedlicher Warmetechno-
logien sollten in Betracht gezogen werden. Welche MaBnahme sich fiir einzelne Gebaude am
ehesten anbietet, hangt von der individuellen Ausgangssituation ab. Auch hier bietet sich die
Kontaktaufnahme zu einem Dienstleister an.

Im Projektgebiet bestehen gute Potenziale insbesondere durch Solarthermie auf Freiflachen,
Erdwarmekollektoren und oberflichennahe Geothermie. Diese sind jedoch rdumlich unter-
schiedlich verteilt und erfordern eine sorgfaltige Planung. Besonders bei der Solarthermie mis-
sen Flachenverfligbarkeit, Warmespeicherung und mégliche Nutzungskonflikte mit Landwirt-
schaft und Photovoltaik berticksichtigt werden.

Fiur die Nutzung dieser Potenziale ist ein gezielter Infrastrukturausbau notwendig - vor allem
die Ertlichtigung des Stromnetzes, die laut Energiewirtschaftsgesetz in den Aufgabenbereich
der Netzbetreiber fallt.

Der Ausbau von PV auf Dachfldchen: Beim Ausbau von Photovoltaik auf Dachflachenist es wich-
tig, die schwankende Verfligbarkeit erneuerbarer Energienim Jahresverlauf zu bertcksichtigen.
Um eine verlassliche Versorgung sicherzustellen, sollten daher Speichertechnologien und eine
intelligente Steuerung in die Planung integriert werden.

Geschatzte Kosten und Finanzierungsaufwand: Zu erwartende Kosten kénnen die Maf3nah-
menumsetzung beeinflussen. Bei den Kosten sollen die etablierten Fordermechanismen von
Bund und Landern und die Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG) als auch weitere regi-
onale Forderungen, beachtet werden. Die Bewertung der Férdermoglichkeiten sollte sich vor al-
lem auf die nichsten finf Jahre fokussieren, da sich die Finanzierungsmoglichkeiten und -rah-
men in der Regel haufig andern.

148



MafBnahmenkatalog

5.2 MafBnahmenkatalog

T™MO01

Technische MaRhahmen

Gustrow | prortst| |
18273 Glistrow
Barlachstadt Giistrow

Energetische Sanierung Wohngebaude

Beschreibung Energetische Gebiudesanierung (Gebaudehille, Heizung, Be-
leuchtung, Liftung, Klimatisierung), um den Raumwarmebedarf
und somit den Energiebedarf zu senken.

{. ‘ Barlachstadt

Umsetzungsschritte 1. Energieberater hinzuziehen

2. Ggf.Fordermittel priifen

3. Sanierungsplan erstellen lassen
4. Sanieren

Hinweis: Sanierungsgebiete in der Warmeplanung sind nicht mit
rechtlichen Pflichten der Gebaudeeigentiimer/innen verbun-
den - beruht auf Freiwilligkeit.

Einfluss auf das Durch die energetische Sanierung der Gebaude sinkt der Raum-
Zielszenario warmebedarf, wodurch auch die THG-Emissionen reduziert wer-
den. Gleichzeitig wird die effiziente Nutzung von Heizungsanla-
gen, die mit erneuerbaren Energien betrieben werden, geférdert.

Kostenschatzung Kosten lassen sich schwer abschatzen und sind abhangig von der
Sanierungstiefe.

Neue Fenster: 500 bis 1000 € pro Stlick

Neue Heizung oder Warmepumpe: 6.000 bis 22.000 €
Solarthermie-Anlage: 4.500 bis 8.000 €
Fassadendammung: 6.000 bis 20.000 €

Dachdammung: 5.000 bis 20.000 €

Verantwortlichkeit Eigentiimer, Unternehmen und Kommune, ggf. Dienstleister

Foérderung Zuschiisse und Férderprogramme durch KfW bzw. BAFA

Umsetzungszeitraum Dauerhafter Prozess bis zum Abschluss der Warmewende
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MafBnahmenkatalog

T™M2

Technische MaRhahmen

Gistrow | prort|
18273 Glistrow
Barlachstadt Gustrow

Energetische Sanierung Nichtwohngebaude

Beschreibung Energetische Gebiudesanierung (Gebaudehille, Heizung, Be-
leuchtung, Liftung, Klimatisierung), um den Raumwarmebedarf
und somit den Energiebedarf zu senken

{. ‘ Barlachstadt

Umsetzungsschritte 1. Energieberater hinzuziehen

2. Ggf. Foérdermittel prifen

3. Sanierungsplan erstellen lassen
4. Sanieren

Hinweis: Sanierungsgebiete in der Warmeplanung sind nicht mit
rechtlichen Pflichten der Gebiudeeigentiimer/innen verbun-
den - beruht auf Freiwilligkeit.

Einfluss auf das Durch die energetische Sanierung der Gebaude sinkt der Raum-
Zielszenario warmebedarf, wodurch auch die THG-Emissionen reduziert wer-
den. Gleichzeitig wird die effiziente Nutzung von Heizungsanla-
gen, die mit erneuerbaren Energien betrieben werden, geférdert.

Kostenschatzung Kosten lassen sich schwer abschatzen und sind abhangig von der
Sanierungstiefe.

Verantwortlichkeit Eigentiimer, Unternehmen und Kommune, ggf. Dienstleister

Forderung Zuschiisse und Forderprogramme durch KfW bzw. BAFA

Umsetzungszeitraum Dauerhafter Prozess bis zum Abschluss der Warmewende
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MafBnahmenkatalog

TM 09a

Technische MaRnahmen

Mg  Barlachstadt
\ Gistrow | Pdorwt| |

18273 Gustrow

Barlachstadt Glistrow

Ringschluss Fernwarme - Verbindungstrasse

Beschreibung Errichtung einer neuen Leitung, die zwei groBe Warmenetze in
dem Ortsteil West miteinander verbindet und so eine stabile, ef-
fiziente Warmeversorgung ermoglicht.

Bau der neuen Trasse mit einer DN150 Leitung.

¢ Genligend Erweiterungspotential bei evtl. Erweiterung der
Netzgebietes (Schrebergarten zwischen Hasenwald und Eli-
sabethstr.)

e Ungefadhr 1800 kW nicht genutzte Kapazitat

e Keine Engstelle im Netz durch die Reduzierung des Quer-
schnittes im Verbindungsstiick

Bau der neuen Trasse mit einer DN125 Leitung

e Erweiterungspotential bei evtl. Erweiterung der Netzgebie-
tes (Schrebergarten zwischen Hasenwald und Elisabeth-
stralRe)

e Ungefidhr 650 kW nicht genutzte Kapazitat

e Engstelleim Netz durch die Reduzierung des Querschnittes
im Verbindungsstiick

Umsetzungsschritte 1. Ausschreibung
2. Potenzielle Anschlussnehmer identifizieren
(Kampagnen und Uberzeugungsarbeit)
3. Ausbau des Warmenetzes, ggf. abschnittsweise und Nach-
verdichtung
4. Versorgung der Kunden
Einfluss auf das Durch die MalRnahme werden Treibhausgasemissionen deutlich
Zielszenario reduziert. Das steigert die Wirtschaftlichkeit, senkt die spezifi-
schen Kosten und beschleunigt die Umsetzung des angestrebten
Zielszenarios.

Kostenschatzung Kostenindikation DN125:

e 446.029€
o Kosten: 664,72 €/m

Kostenindikation DN150:

e 580.788¢€
e Kosten: 865,55 €/m
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Verantwortlichkeit

Barlachstadt Gustrow, Stadtwerke Glstrow im Auftrag der

Stadt

Forderung

Umsetzungszeitraum

Baubeginn 2026
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TMO0%b

Technische MaRhahmen

M2 Barlachstadt
¥ Gistrow |  eows| |

18273 Glistrow
Barlachstadt Gustrow

Erweiterung des Warmenetzes um die ,Niklotstra3e“

Beschreibung Erweiterung des bestehenden Wairmenetzes um den Bereich
NiklotstraBe zur Verbesserung der Versorgungssicherheit und
Erhéhung der Anschlussquote. Die MaBnahme umfasst die Verle-
gung zusatzlicher Leitungen, die Integration in das bestehende
Netz sowie die Anpassung der Ubergabestationen. Sicherstellung
einer effizienten Warmeversorgung und Reduzierung des Einsat-
zes fossiler Brennstoffe

Umsetzungsschritte 1. Abfrage potenzieller Anschlussnehmer
2. Ausbau des Warmenetzes, ggf. abschnittsweise und Nachver-
dichtung
3. Versorgung der Kunden
Einfluss auf das Durch die MaBnahme werden Treibhausgasemissionen deutlich
Zielszenario reduziert. Das steigert die Wirtschaftlichkeit, senkt die spezifi-

schen Kosten und beschleunigt die Umsetzung des angestrebten
Zielszenarios.

Kostenschatzung Neuverlegung von Haupt- und Anschlussleitungen, Anpassung
der Netzsteuerung und Einbindung der NiklotstralRe in das zent-
rale Warmenetz:

Kostenschatzung fiir die Fernwarmeleitung ca. 400.000 €

Verantwortlichkeit Barlachstadt Glistrow, Stadtwerke Glistrow im Auftrag der Stadt
Forderung -
Umsetzungszeitraum Fertigstellung bis 2030
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Gustrow

MafBnahmenkatalog

T™M 15

" ‘ Barlachstadt Technische MaBnahmen
i | e

18273 Glistrow

Barlachstadt Gustrow

Umsetzungsplan fiir die Errichtung einer Erzeugungsanlage auf Basis der Machbar-

keitsstudie
Beschreibung

Das Warmenetz ,Stahlhof* ist bereits errichtet. Nun steht die
Aufgabe bevor, die wirtschaftlichste Erzeugungsanlage zu ermit-
teln und zu realisieren sowie eine zuverlassige Warmeversorgung
Giber das bestehende Netz und die neue Anlage sicherzustellen.

Umsetzungsschritte

Bedarfsanalyse sowie Zieldefinition
Finanzierungs- & Fordermittelprifung
Planung & Umsetzung
Inbetriebnahme & Testphase
Betriebskonzept

AR

Einfluss auf das

Zielist die Identifizierung einer wirtschaftlichen und zugleich um-

Zielszenario weltfreundlichen Erzeugungsanlage. Damit soll eine verlassliche
Warmeversorgung fiir die Blirgerinnen und Blrger gewdahrleistet
und gleichzeitig eine deutliche Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen erreicht werden.

Kostenschatzung -

Verantwortlichkeit

Barlachstadt Glstrow, Stadtwerke Gistrow im Auftrag der Stadt

Forderung

BEW-Forderung nach Modul 2 - systemische Férderung fiir den
Neubau oder die Transformation von Warmenetzen, einschliel-
lich der Installation von Erzeugungsanlagen

Umsetzungszeitraum

Beginn bis 2030
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MafBnahmenkatalog

OoM1

Organisatorische MaBnahmen

' Barlachstadt .
\' Glistrow Prioritat mittel

18273 Glistrow
Barlachstadt Gustrow

Kontakt-Stelle im Amt (z. B. Klimaschutzbeauftragter)

Beschreibung Um allen Beteiligten die Méglichkeiten aufzuzeigen, wie man
sich unabhéangig von fossilen Energietragern in der Zukunft mit
Warme versorgen kénnte. Aufzeigen von wirtschaftlichen Risi-
ken und Nutzen, einzelner Férdermoglichkeiten. Die Konzessi-
onsnehmer EVU (Energieversorgungsunternehmen) kénnen bei
dieser MaBnahme unterstitzend mitwirken.

Umsetzungsschritte 1. Priifen einer Stellenausschreibung und ggf. Einstellung des
Klimaschutzmanagers/der Klimaschutzmanagerin

2. Klimaschutz in Kommune verankern

3. Verwaltung als Vorbild im Klimaschutz etablieren durch

Best Practice

Offentlichkeitsarbeit

Alle relevanten Akteure und Zivilgesellschaft beteiligen

v oA

Einfluss auf das
Zielszenario

Anlaufstelle fir Blrgermeister/innen und Kommunen
Bereitstellung von Informationen sowie Wissenstransfer
Sicherstellung von Akzeptanz

Schaffung von Anreizen zur Nutzung erneuerbarer Energien
in Gebauden und auf Freiflaichen, Erhéhung der Sanierungs-
quote im Fokusgebiet sowie Reduktion des Energiebedarfs
und der THG-Emissionen

Kostenschatzung Personalkosten, dauerhafte Einrichtung der Stelle wird empfoh-
len, abhangig von Umfang der Kampagne/Strategien

Verantwortlichkeit Akteure vor Ort, Konzessionsnehmer EVU Verantwortlichkeit
vertraglich priifen

Foérderung Férdermoglichkeiten individuell priifen

Umsetzungszeitraum Dauerhafter Prozess bis zum Abschluss der Warmewende
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MafBnahmenkatalog

oM 2

Organisatorische MaBnahmen

Qo Balachatact T e
\' Gustrow Prioritat

18273 Glistrow

Barlachstadt Gustrow

Etablierung und Fortschreibung eines Monitoringkonzepts

Beschreibung Zur Steuerung der Malnahmenumsetzung zur Zielerreichung
des Warmeplans ist ein fortlaufendes Monitoringkonzept aufzu-
setzen. Die Aufgaben umfassen die Uberwachung des kontinu-
ierlichen Fortschritts sowie die Priifung und Steuerung der fest-
gesetzten Ziele. Daten werden systematisch erhoben und ana-
lysiert, um Entscheidungsgrundlagen zu schaffen. So entstehen
Transparenz und Verantwortung, wodurch die Zielerreichung
im Zeit- und Kostenrahmen sichergestellt wird. Die Konzessi-
onsnehmer EVU (Energieversorgungsunternehmen) kdnnen bei
dieser MaBnahme unterstitzend mitwirken.

Umsetzungsschritte 1. Erstellung eines Zeitplans gekoppelt mit Meilensteinen

2. Festlegung von Indikatoren und deren Kennzahlen

3. Bestimmung Verantwortung und Organisation

4. Fortlaufende Kontrolle, Priorisierung und ggf. Korrektur der
identifizierten MaBnahmen in deren Umsetzung

Einfluss auf das In Abhangigkeit der Meilensteine: u. a. Erhéhung der Sanie-
Zielszenario rungsquote im Fokusgebiet sowie Reduktion des Energiebe-
darfs und der THG-Emissionen

Kostenschatzung Personalkosten fiir die Organisation der Erstellung, Zuarbeit,
externer Dienstleister

Verantwortlichkeit Gemeinde, Akteure vor Ort, Konzessionsnehmer EVU Verant-
wortlichkeit vertraglich prifen

Forderung Forderungsmoglichkeiten ggf. priifen

Umsetzungszeitraum Dauerhafter Prozess bis zum Abschluss der Warmewende
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MafBnahmenkatalog

OM3

Organisatorische MaBnahmen

[ - Barlachstadt .
\' Glistrow Prioritat mittel

18273 Gustrow
Barlachstadt Glistrow

Integration des Warmeplans in die Bauleitplanung

Beschreibung Integration der KWP-Planungen in Prozesse der Bauleitplanung
sowie die Flachenbereitstellung fir die Energieinfrastruktur
(EE-Anlagen, Speicher etc.) auf kommunalen Flachen oder durch
Akquise privater Flachen (Bebauungsplane, Flachennutzungs-
plane). GemaR §2 EEG liegt der Betrieb von Anlagen zur Erzeu-
gung von Warme aus erneuerbaren Energien, die in ein Warme-
netz gespeist werden, im (iberragenden 6ffentlichen Interesse
und dient der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Entspre-
chend sind sie als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiih-
renden Schutzgliterabwagungen einzubringen.
Umsetzungsschritte 1. Bebauung Klimaschutzmanagement im Rahmen von Bebau-
ungsplanen, Veranderungen/Uberarbeitungen Flachennut-
zungsplan
2. Einbindung Klimaschutzmanagement in strategische Pla-
nungen (bspw. Leitlinien) kommunaler Liegenschaften

Einfluss auf das Lokal nicht quantifizierbar

Zielszenario

Kostenschatzung Laufende Personalkosten fiir Koordination ca. 7.000 €/Jahr
(10%-Stelle)

Verantwortlichkeit Stabsstelle Klimaschutz, Bauamt

Forderung Forderung nicht moglich

Umsetzungszeitraum Fortlaufend bis zum ersten Zieljahr 2030
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MafBnahmenkatalog

OM4

Organisatorische MaBnahmen

[ - Barlachstadt .
\' Glistrow Prioritat mittel

18273 Gustrow
Barlachstadt Glistrow

Koordination und Vernetzung von TiefbaumaBnahmen

Beschreibung Koordination und Vernetzung von TiefbaumaBnahmen (Syn-

chronisation und Verlegung von Glasfasern und anderen Infra-

strukturnetzen - Sektorenkopplung), um Synergiepotentiale

zu heben und Kosten zu senken

Umsetzungsschritte 1. Einbindung Klimaschutzmanagement in strategische Pla-
nungen in Bezug auf Tiefbaumafnahmen

2. Priifen, ob eine Synchronisation von Verlegung von Infra-
strukturprojekten oder ModernisierungsmaBnahmen mit
Warmenetzausbau moglich ist.

Einfluss auf das Lokal nicht quantifizierbar

Zielszenario

Kostenschatzung Laufende Personalkosten fiir Koordination

Verantwortlichkeit Stabsstelle Klimaschutz, Bauamt, alle an Projekten beteiligten
Akteure

Forderung Nicht moglich

Umsetzungszeitraum Fortlaufend bis zum ersten Zieljahr 2030
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Gustrow

{. ‘ Barlachstadt

Maf3nahmenkatalog

KM 01

Kommunikative Ma3nahmen
Prioritat mittel
18273 Giistrow

Barlachstadt Glistrow

Informationsveranstaltungen zur zukiinftigen Warmeversorgungsmoglichkeiten

Beschreibung

Eigenheimbesitzer benoétigen i. d. R. Unterstlitzung bei der ener-
getischen Planung und Sanierung ihres Gebaudes. Eine von der
Gemeinde durchgefiihrte Veranstaltung mit neutraler Expertise
schafft Klarheit in Bezug auf das GEG und die Warmeplanung, in-
formiert tiber (wirtschaftliche) Lésungen und Fordermittel.

Vermittlung lokaler Energieberatungs-, Planungs- und Bauunter-
nehmen zum Abbau von Hemmnissen und Erleichterung von Sa-
nierungsentscheidungen sowie Netzanschluss.

Die Konzessionsnehmer EVU (Energieversorgungsunternehmen)
koénnen bei dieser MaBnahme unterstiitzend mitwirken.

Umsetzungsschritte

1. Kommunikation mit Zielhaushalten

2. Ggf. Dienstleister fiir Veranstaltungen beauftragen
3. Veranstaltung planen und ausrichten

4. Evaluationim Nachgang

Einfluss auf das

Wissenstransfer, Einbeziehen aller Beteiligten dadurch Akzep-

Zielszenario tanz, Sicherheit bei Investitionsentscheidungen, die zu Einsparpo-
tenzialen im Energieendverbrauch und THG-Emissionen flihren
kénnen.

Kostenschatzung Gering (variiert je nach Aufwand und Intervall), Kosten fir Perso-

nal und Raumlichkeiten, (iberschaubarer organisatorischer Auf-
wand

Verantwortlichkeit

Akteure vor Ort, Unterstitzung durch Klimaschutzmanagement,
Konzessionsnehmer EVU Verantwortlichkeit vertraglich priifen

Forderung

Férderung hier nicht moglich

Umsetzungszeitraum

Dauerhafter Prozess bis zum Abschluss der Warmewende
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6 Finanzierung/Fordermoglichkeiten

Die Umsetzung der Warmewende ist untrennbar mit der Frage der Finanzierung verbunden und
wird mit erheblichen finanziellen und organisatorischen Herausforderungen an die Kommunen,
Unternehmen und Privatpersonen verknipft sein, welche durch eine koordinierte Zusammen-
arbeit von o6ffentlichen Tragern, privaten Haushalten und Wirtschaftsunternehmen gemeistert
werden kénnen.

Hier kann die Schaffung einer Stelle im Amtsbereich, besonders in der Startphase, von grol3er
Bedeutung sein, mit dem Ziel als organisatorische Anlaufstelle im Amtsbereich bei der Ausarbei-
tung einer sinnvollen Finanzierungsstrategie, die mehrere Einkommensquellen bzw. Finanz- und
Forderinstrumente nutzt, zu dienen.

Offentliche Finanzierung:

Staatliche Forderprogramme werden auf kommunaler Ebene, wie auch bei privaten Investitio-
nen ein entscheidender Bestandteil der Finanzierungsstruktur sein. Diese Mittel sind insbeson-
dere fir anfangliche Investitionen in Infrastruktur und Technologieeinfiihrung entscheidend.

Private Finanzierung:

Den Sparkassen, Geschéfts- und Genossenschaftsbanken wird, wie in der Vergangenheit auch,
bei vielen Investitionsentscheidungen im Kleinen, wie im grol3en Rahmen eine grofRe Bedeutung
zukommen.

Biirgerbeteiligung:

Die Moéglichkeit einer Blirgerfinanzierung Gber z. B. Genossenschaftsmodelle oder Crowdfun-
ding-Plattformen sollte, sofern realisierbar, aktiv beworben werden. Das erhéht die finanzielle
Kapazitat und starkt die 6ffentliche Akzeptanz der MalBnahmen.

Unternehmensinvestitionen:

Fir lokale Projekte sollten regionale Akteure aus dem privaten Sektor (z. B. Landwirte, KMU),
Stadtwerke oder auch kommunale Energieversorger eingebunden werden.

6.1 Lokale konomische und finanzielle Vorteile der Warmewende

In eine erneuerbare Warmeversorgung zu investieren, bietet nicht nur einen 6kologischen Nut-
zen, sondern kann auch 6konomische Vorteile bringen.

Investitionen in lokale Energieprojekte stirken die regionale Wirtschaft und halten einen Teil
des Geldes in der Region. Auf die lokal agierende Handwerksbranche, als ausfiihrender Akteur,
werden in den kommenden Jahren und Jahrzehnten groBe Herausforderungen, vor allem in per-
soneller aber auch in fachlicher Hinsicht, zukommen.

Weiterhin wandert (iber die Lebenszeit z. B. einer Erdgasheizung ein groRer Teil der Wertschop-
fung mit dem bendétigten Brennstoff ins Ausland. Beim Einbau einer Warmepumpe kénnte die
benotigte Energie dann sogar lokal und regional erzeugt werden. Die Nutzung lokaler Energie-
quellen reduziert zudem die Abhangigkeit von fossilen Energieimporten, was zu einer groBeren
Unabhangigkeit von globalen Preisschwankungen fihrt.
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6.2 Fordermoglichkeiten

Die Kommune, die Unternehmen oder auch der private Bauherr als Auftraggeber sollte in Zu-
sammenarbeit mit der technischen -und kaufméannischen Projektleitung (z. B. Energieberater, Fi-
nanzierungspartner, Architektur- und Planungsgesellschaften) die effektivsten Fordermdglich-
keiten entweder direkt bei den Férderinstituten (z. B. BAFA, KfW, LFI) oder iber die Hausbank
erfragen und dann als Bestandteil des Finanzierungsplans beantragen. Nachstehende aktuellen
Forderprogramme (auszugsweise) orientieren sich an den beschriebenen MaRnahmen und wer-
den zu deren Umsetzung empfohlen.

Die Bewilligung von Férdergeldern steht unter dem Vorbehalt verfiigbarer Haushaltsmittel der
KfW (Kreditanstalt fiir Wiederaufbau) und des BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle) und des Landesforderinstitut Mecklenburg/Vorpommern

Ein Rechtsanspruch hierauf besteht grundsatzlich nicht.

1. KfW Forderungen (Darlehen)
Energieeffizient bauen und sanieren-Standard (261,264, 270, 297, 308, 359)

2. KfW Foérderungen (Zuschuss)
Energieeffizient bauen sanieren-Standard (422, 464, 458, 498, 499)

3. BAFA Foérderungen (Zuschuss)
Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW)
Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)
Bundesférderung Energieberatung fiir Gebaude

4. LFI Forderungen (Darlehen)
Modernisieren von Wohnraum
Klimaschutzprojekte

KfW-Bankengruppe

Internet: www.kfw.de

Anspruchsberechtigter/Thema

Privatpersonen 0800 - 539 2002
Unternehmen 0800 - 539 9001
Kommunen 0800 - 539 9003
Heizungsforderung 0800 - 5399013

BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle)

Internet: www.BAFA.de
Alle Antragsteller 06196 - 908 1625

Landesforderinstitut Mecklenburg / Vorpommern

Internet: www.lfi-mv.de

Alle Antragsteller: 0385-6363-1334
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6.3 Informationen zu Finanzierungsvarianten und Zuschiissen

Der Bund bzw. das Land haben Programme fiir Zuschiisse bzw. zinsglinstige Darlehen aufgelegt,
um die Investitionen in energieeffiziente Technologien zu erleichtern. Diese Programme sind fir
Privatpersonen, Kommunen und Unternehmen interessant und kénnen bei den jeweiligen Insti-
tuten direkt oder Gber die Hausbanken beantragt werden.

Hinweis:

Die nachstehende Tabelle ist nur ein_ Auszug aus der Vielzahl von Férderprogrammen zu dem
Thema. Die Aktualitit der einzelnen Programme, der detaillierte Umfang und die Fordersatze
sind unbedingt vor Beginn der MaBnahme zu priifen.

Forderprogramm Férderart / -hohe Zielgruppe Kurzbeschreibung
1| Bundesforderung Zuschuss Eigentlimer EinzelmalBnahmen an
(BEG EM) - biszu 20 % der for- Unternehmen der Geb3udehllle
fur effiziente Ge- derfahigen Kosten Kommunen (Dach, Fassade, Fens-
biude (EinzelmaB- | - biszu 50 % der for- Organisationen ter, Turen, Tore, Anla-
nahme) (BAFA) derfihigen Bera- gentechnik, z. B. Liif-
tungskosten tungsanlagen, Hei-
zung)
2| Modul 1 Machbar- | Zuschuss Unternehmen Energieberatungen
keitsstudien (BAFA) | - 50 % der forderfa- Kommunen und zur energetischen Ge-

higen Kosten

kommunale Un-

baudesanierung

- max. Férdersumme ternehmen
betragt 600.000 € Genossenschaf-
ten
3| Modul-2 Energie- Zuschuss z.B. kommunale Energieberatung fiir
beratung DIN V - 50% des forderfa- Gebietskorper- Nichtwohngebaude
18599 higen Beratungs- schaften fir die Erstellung ei-
honorars KMU nes energetischen Sa-
- gestaffelt nach nierungskonzeptes zur
Nettogrundflache umfassenden Sanie-
- max.4.000 € (bei rung (Sanierungsfahr-
>500 m?) plan)
4| KfW Programm Zuschuss Privatpersonen Kauf und Einbau effizi-

(263)
Energieeffizient
sanieren (Nicht-
wohngebaude)

- bis 10 Mio. € pro
Vorhaben

- zwischen 5 % und
30 % Tilgungszu-
schuss

Privatpersonen

Heizungsférderung | - 30%-70%der Wohneigentu- enter Heizungsanla-
flir Privatpersonen forderfahigen Kos- mergemein- gen z. B. Warmpumpe
(458) ten schaften Anschluss an ein vor-
Wohngebiude - max. Kosten von handenes Gebaude -
30.000 € pro oder Warmenetz
Wohneinheit Fachplanung und Bau-
- flrjede weitere begleitung durch ei-
Wohneinheit max. nen Experten fur
15.000 € forderfa- Energieeffizienz
hige Kosten
5| KfW-Energieeffi- Kredit mit Tilgungszu- Unternehmen Kauf von sanierten
zienzprogramm schuss Kommunen energieeffizienten Ge-

bduden und energieef-
fiziente Sanierung von
Gebaude mit Stufe 70-
40 inklusive Denkma-

ler
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Forderprogramm

Forderart / -hohe

Zielgruppe

Kurzbeschreibung

(Landesforderinsti-
tut M/V)

- zwischen 25 % und
60 % der forderfa-
higen Kosten

6| KfW Programm Kredit zinsglinstig Privatpersonen Neubau und den Erst-
(297, 298) - max. 100.000 € pro Unternehmen kauf von Gebiuden
Klimafreundlicher Wohnung Wohnungsbau- der Effizienzhausstufe
Neubau - max. 150.000 € pro genossenschaf- 40
(Wohngebiude) Wohnung bei ten Planung und Baube-
QNG-Siegel Soziale Ver- gleitung durch Exper-
bidnde und Ver- ten fur Energieeffizi-
eine enz
7| KW Kredit mit Tilgungszu- Privatpersonen Sanierung von Wohn-
Energieeffizienz- schuss Wohneigent- gebauden zu den Effi-
programm (261) - biszu 150.000 € mer Gemein- zienzhausstufen 85-
Energieeffizient pro Wohneinheit schaften 40
sanieren - Zwischen 5 % und Kommunale
(Wohngebiude) 45 % Tilgungszu- Unternehmen
schuss
8| Modernisierungs- Kredit mit Tilgungszu- Kommunen Modernisierungsmaf3-
darlehen (Landes- schuss Privatpersonen nahmen an der Geb3u-
férderinstitut M/V) | - 25 % Tilgungszu- Unternehmen dehille, energieeffizi-
schuss ente Heizungsanlagen
- zinsfreies Darlehen
- hochstens
146.000 € pro
Wohneinheit
9| Nicht wirtschaftli- | Zuschuss Kommunen Machbarkeitsstudien
che Klimaschutz- - flir Vorhaben bis Vereine Planungsleistungen
projekte max. 200.000 € Verbande

Tabelle 12: Ubersicht Férderméglichkeiten
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/7 Verstetigungsstrategie und Controlling-Konzept

7.1 Einfiihrung

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist es essenziell, dass MaBnahmen zur Erreichung
der Klimaziele nicht nur initiiert, sondern dauerhaft, wirksam und tUberprifbar umgesetzt wer-
den. Die Verstetigungsstrategie und das Controlling-Konzept bilden gemeinsam das Fundament
fur eine langfristige, strukturierte und transparente Umsetzung der Warmewende. Die Verste-
tigungsstrategie ist der Ubergeordnete Plan, der sicherstellt, dass die Mal3nahmen langfristig
wirksam sind und nicht nur kurzfristige Erfolge erzielt werden. Das Controlling stellt die Instru-
mente und Prozesse bereit, um diese Strategie operativ umzusetzen und zu Giberwachen.

7.2 Verstetigungskonzept

Die Verstetigungsstrategie bildet das Riickgrat fiir eine langfristige tragfdhige und resiliente
Warmeversorgung. Sie schafft Verlasslichkeit, férdert die Integration in kommunale Prozesse
und ermdglicht eine kontinuierliche Anpassung an sich wandelnde Rahmenbedingungen.

Die Umsetzung der MalBnahmen erfolgt entlang klar definierter Prozesse. Jede MalRnahme ist
einer verantwortlichen Stelle zugewiesen - sei es innerhalb der Verwaltung, bei externen Part-
nern oder in Kooperation mit regionalen Akteuren. RegelmaRige Abstimmungen, z. B. in Form
eines kommunalen Lenkungskreises, sichern die Koordination und erméglichen eine zeitnahe
Reaktion auf Herausforderungen. Die Fortschritte werden kontinuierlich dokumentiert und in
standardisierten Berichtsformaten aufbereitet.

Ein wesentliches Element ist die institutionelle Verankerung der Warmeplanung in der kommu-
nalen Entwicklungsplanung. Die Ergebnisse der Warmeplanung sollen in relevante Fachplanun-
gen wie die Bauleitplanung, das Klimaschutzkonzept oder die Stadtentwicklungsstrategie inte-
griert werden. Die Fortschreibung des Warmeplans erfolgt in einem regelmaigen Turnus, spa-
testens alle fiinf Jahre, und beriicksichtigt neue technische, rechtliche und wirtschaftliche Ent-
wicklungen. Die MaBnahmen sollten demnach regelmaRig evaluiert und bei Bedarf auch friiher
angepasst werden.

Ein Schwerpunkt liegt auf der kontinuierlichen Beteiligung relevanter Akteure. Die Bevolkerung
wird durch Informationsveranstaltungen und Beratungsangebote regelmaRig eingebunden. Ziel
ist es, Transparenz zu schaffen, Akzeptanz zu fordern und die Eigeninitiative zu starken. Die Zu-
sammenarbeit mit lokalen Akteuren wie Handwerk, Energieberatung und Finanzinstituten ist
dabei essenziell.

Die frihzeitige und kontinuierliche Einbindung relevanter Akteure ist entscheidend fiir die Ver-
stetigung. Die in der entsprechenden Ubersicht dargestellten Gruppen (nicht abschlieBend und
je nach Kontext anzupassen) kénnen beispielhaft eine wichtige Rolle bei der Umsetzung von
MaRnahmenplanen spielen.
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Akteure ‘ Zustandigkeiten

Stadtwerke, Energieversorger und Bau und Betrieb von PV-Anlagen sowie Windparks, Er-
Wirmelieferanten sowie Netzbe- schlieBung erneuerbarer Warmequellen und Ab-
treiber warme, Ausbau bzw. Aufbau Warmenetze, Tempera-
turabsenkung in Bestandsnetzen Transformations-
plane und Machbarkeitsstudien Warmenetze, Daten-
bereitstellung.

Stadtverwaltung Offentlichkeitsarbeit, Starkung Kooperation zwischen
Unternehmen, passgenaue Unterstiitzungsangebote.

Kommunale Entscheidungstrager Weitere Beteiligungsmoglichkeiten der Bevdlkerung
an den Investitionen, Verpflichtung Photovoltaik und
erneuerbare Warmeerzeugung im Neubau, Schaffung
zusatzlicher Anreize durch Forder-, Informations-, und
Beratungsangebote flir Altbausanierungen, Teilnahme
an politischen Gremien.

Klimamanagement Monitoring, zentraler Ansprechpartner fiir alle The-
men rund um kommunale Warmeplanung, Organisa-
tion und Koordination der amtertbergreifenden Zu-
sammenarbeit.

Liegenschaftsamt Beriicksichtigung des MaBnahmenplans beim Bau und
Unterhalt kommunaler Liegenschaften.

Planungsamt & Bauamt Bertiicksichtigung von Projekten, die eine Relevanz fiir
kommunale Warmeplanung haben.

Jugendamt Offentlichkeitsarbeit, Zusammenarbeit mit Bildungs-
einrichtungen, altersgerechte Bereitstellung von In-
formationen zum Einstieg in griine Ausbildungen und

Berufe.
Wohnungsbaugenossenschaften, Einbindungen und Austausch mit Blirgern zu allen The-
Bauherren und Handwerker men rund um erneuerbare Warmeversorgung, Sicher-

stellung der Kapazitaten.

Energieberatung, Architekturbiiro, | Sanierung Altbau: Fahrpldne zu energetischen Sanie-
Planungsbiiros rungen des Altbaubestands, Erhalt & Forderung der
Biodiversitat inkl. Warmeschutz.

Handwerkskammer (HK) Sanierung Altbau: Fahrpldne zu energetischen Sanie-
rungen des Altbaubestands, Erhalt & Forderung der
Biodiversitat inkl. Warmeschutz. Instandsetzung und
Installation von Heizsystemen. Beriicksichtigung von
Projekten, die eine Relevanz fiir kommunale Warme-
planung haben.
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Akteure Zustandigkeiten

Industrie- und Handelskammer Unterstiitzung von Unternehmen bei der Umsetzung

(IHK) von EnergieeffizienzmalRnahmen und Investitionen in
erneuerbare Energien. Beitrag zur Starkung der regio-
nalen Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen

Tabelle 13: Ubersicht Akteure - Verstetigung

Ein kontinuierlicher Dialog mit zentralen Akteuren, insbesondere mit Warme-, Strom- und Gas-
versorgern, wird dringend empfohlen. So kénnen Veranderungen in der Versorgungslage frih-
zeitig erkannt und in die Planung integriert werden, insbesondere im Hinblick auf den weiteren
Betrieb der Gasnetze.

Verbindlichkeit und Kontinuitit

Die rechtliche Verbindlichkeit geplanter MaBnahmen entsteht durch Beschliisse der zustandi-
gen kommunalen Gremien auf Grundlage fundierter Machbarkeitsstudien. Diese Studien, die
sich an den Standards und Forderkriterien des BEW orientieren, bilden die fachliche Basis flir
die Entscheidungsfindung und stellen sicher, dass die vorgeschlagenen MaBnahmen sowohl re-
alisierbar als auch zielfiihrend sind. Die Umsetzung erfolgt entsprechend den gefassten Be-
schliissen, wodurch die MaRnahmen rechtskraftig werden. Die sorgfaltige Prifung der Mach-
barkeit ist dabei unerlasslich, um sicherzustellen, dass alle Vorhaben den angestrebten Zielen
entsprechen und im gegebenen Rahmen umsetzbar sind.

Geltung der 65 % EE-Pflicht fiir Bestandsgebiete

Aufnahme von Magnahmen in Bebauungspline

+ Rechtsverbindlichkeit: besteht, sobald MaBnahmen in den Bebauungspldnen ausgewiesen sind.

* |Integration: Einbindung der ermittelten Eignungsgebiete und MaBnahmen in rechtsverbindliche
stadtebauliche Plane (derzeit keine Anschlusszwang an Warmenetze),

Machbarkeitsstudien
* Machbarkeitsstudien: Priifung der Realisierbarkeit nach BEW-Standards (uwa. Urmweltvertraglichleit).

* Detailanalyse: Untermauerung der rechtlichen Basis der MaBnahmen.,

Beschluss von Eignungsgebieten
+ Gremienbeschlisse: Erstellung und Beschluss von Eignungsgebieten durch zustindiges Gremium.
» Vorldufige Planungen: Schaffung erster rechtlicher Grundlagen, benatigen jedoch weitere Prifung.

Kommunale Warmeplan-Erstellung
* Empfehlungscharakter: ohne rechtliche Werbindlichkeit (vel. 523 Abs. 4 und §27 Abs, 2ZWPG)
+ Verdffentlichung: Beschluss durch zustandiges Gremium; Verdffentlichung im Internet (vel. §23 Abs. 3

WFG).
* Beriicksichtigungspflicht: mittelbar fir Verwaltung und Netzbetreiber (z.B. Bauleitplanung und
Energieinfrastruktur- oder Dekarbonisierungsfahrplane.

Zunahme Verbindlichkeit &
Detailisierungsgrad

Abbildung 189: Rechtliche Verbindlichkeiten

Effiziente Ressourcennutzung

Die Umsetzung erfordert eine gezielte Allokation von Personal- und Finanzressourcen. Férder-
mittel (z. B. BEG, KfW, Landesprogramme) werden systematisch erschlossen. Dar(iber hinaus ist
ein effektives Ressourcenmanagement notwendig, das eine kontinuierliche Uberwachung und
Anpassung der Ressourcennutzung ermoglicht, um die Effizienz zu optimieren.
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Dynamische Anpassung

Die MafRnahmen sollten regelmaf3ig evaluiert und bei Bedarf angepasst werden. Neue Techno-
logien, gesetzliche Anderungen oder lokale Entwicklungen werden in die Fortschreibung inte-
griert.

Kommunikationsstrategie

Eine effektive Kommunikation und die enge Zusammenarbeit mit zentralen Zielgruppen, wie
Birgerinnen und Biirgern, der Verwaltung sowie Stadtwerken, sind entscheidend fiir den Erfolg
der kommunalen Warmeplanung. Ein interkommunaler Austausch férdert den Wissenstransfer,
schafft Synergien und macht bewahrte Praktiken nutzbar. Ein kontinuierlicher Dialog mit den
Stadtwerken als Warme- und Gasversorgern sowie dem Stromversorger ermoglicht es, Veran-
derungen in der Versorgungslage friihzeitig zu erkennen und in die Planung zu integrieren, ins-
besondere im Hinblick auf den zukiinftigen Betrieb der Gasnetze. Gleichzeitig ist eine aktive und
transparente Offentlichkeitsarbeit unerlasslich, um Akzeptanz und Unterstiitzung in der Bevél-
kerung zu gewinnen. RegelmaBige Informationen Giber Fortschritte, Herausforderungen und Er-
folge starken das Vertrauen und férdern die Mitwirkung der Biirgerinnen und Biirger. Durch
diese beiden Elemente - den interkommunalen Wissensaustausch und die engagierte Kommu-
nikation mit allen relevanten Zielgruppen - wird sichergestellt, dass die Warmeplanung nicht
nur technisch und organisatorisch, sondern auch gesellschaftlich erfolgreich umgesetzt wird.

7.3 Controlling-Konzept

Das Controlling-Konzept bildet die Grundlage fiir das kontinuierliche Monitoring des kommu-
nalen Warmeplans. Auf Ebene der Gesamtkommune werden dabei insbesondere die Entwick-
lung der Treibhausgasemissionen sowie die Reduktion des Energiebedarfs beobachtet. Parallel
dazu werden auf MalRnahmenebene konkrete Meilensteine definiert, anhand derer der Fort-
schritt einzelner Vorhaben lGberprift werden kann.

Das Controlling dient als strategisches Steuerungsinstrument zur Sicherstellung der Umset-
zungspflicht gemalk Warmeplanungsgesetz sowie zur operativen Begleitung der Warmewende.
Es ermoglicht die Bewertung der Wirksamkeit umgesetzter MaBnahmen, die Identifikation von
Handlungsbedarfen und die transparente Kommunikation der Fortschritte. Ziel ist es, die Trans-
formation der Warmeversorgung datenbasiert zu begleiten und kontinuierlich zu verbessern.

Kategorie ‘ Indikatoren

Energieverbrauch |e¢ Gesamtwiarmeverbrauch der Kommune (MWh/Jahr)

e Energieverbrauch, gegliedert nach Sektoren (Wohngebaude, GHD,
Industrie, 6ffentliche Bauten) und Energietragern

e Endenergieverbrauch der Haushalte und 6ffentlichen Bauten pro

Einwohner
e  Stromverbrauch fir Warmeerzeugung (MWh/Jahr)
CO2-Emissionen e gesamte CO-Emissionen fur Warme (t/Jahr)
e gesamte COz-Emissionen, gegliedert nach Sektoren und Energie-
tragern

e gesamte CO,-Emissionen der Haushalte und o6ffentlichen Bauten
pro Einwohner

167



Kategorie ‘ Indikatoren

Versorgungsnetze |e Anteil erneuerbarer Energien und Abwarme am Fernwarmemix
e Leitungslangen (Transport, Verteilung) in Gas- und Warmenetzen
e Versorgungsgrad (Hausanschliisse) der Bevolkerung mit welchem

Netz
Erneuerbare e Anteil erneuerbarer Energien an lokaler Strom- und Warmeerzeu-
Energien gung

e nach Energietragern

e Anteil erneuerbarer Energien an lokalem Strom- und Warmever-
brauch nach Energietragern

e installierte Speicherkapazititen Strom und Warme

Heizsysteme e Anzahlder Gas- und Olheizungen

e Alter der Gas- und Olheizungen

e Anzahlinstallierter Warmepumpen

e Anzahl an Biomasseheizungen

Sonstiges e Gebiudeenergieeffizienz (Endenergiebedarf, Sanierungsrate)

e Nutzerverhalten und Sensibilisierung der Biirger (Veranstaltungen,
Teilnehmerzahl, Anfragen)

e Investitionen und Fordermittel (Beratung, Abruf von Geldern)

Tabelle 14: Ubersicht Kennzahlen Controlling

Im Fokus stehen die Uberpriifung der Fortschritte bei der Reduktion von Treibhausgasemissio-
nen, der Ausbau erneuerbarer Energien, die energetische Sanierung des Gebaudebestands so-
wie die Entwicklung leitungsgebundener Warmeversorgungssysteme. Zur Bewertung werden
guantitative und qualitative Indikatoren herangezogen, darunter die jahrliche Sanierungsquote,
der Anteil erneuerbarer Energien an der Warmebereitstellung sowie die Entwicklung des End-
energieverbrauchs.

Fir das Controlling bietet sich der Einsatz des Tools ,Digitaler Zwilling" an. Dieses Instrument
kann friihzeitig aufzeigen, wenn MalZnahmen nicht wie geplant wirken. Aus Griinden der Effizi-
enz und Wirtschaftlichkeit ware es empfehlenswert, erneut auf den bereits bekannten externen
Dienstleister zurlckzugreifen.

Das Monitoring dient der systematischen Uberpriifung der Zielerreichung im Rahmen der kom-
munalen Warmeplanung. Es ermaéglicht die Bewertung der Wirksamkeit umgesetzter MaBnah-
men, die Identifikation von Handlungsbedarfen und die transparente Kommunikation der Fort-
schritte. Ziel ist es, die Transformation der Warmeversorgung datenbasiert zu begleiten und
kontinuierlich zu verbessern.

Fir die organisatorische Umsetzung wird empfohlen, eine zentrale Stelle innerhalb der Verwal-
tung zu etablieren, idealerweise im Bereich Klimaschutz oder Stadtentwicklung. Diese koordi-
niert die Datenerhebung, flihrt die Auswertung durch und stimmt sich mit relevanten Akteuren
wie Energieversorgern, Wohnungswirtschaft und Handwerk ab. Die Einbindung externer Fach-
stellen kann zur Qualitatssicherung beitragen. Alternativ bietet sich die Einrichtung eines An-
sprechpartnersim Amt an, der als Schnittstelle zu externen Dienstleistern fungiert. Dieser wére
fiir deren Beauftragung zustandig und wiirde die Umsetzung begleiten. Angesichts begrenzter
Ressourcen und im Sinne einer effizienten Aufgabenwahrnehmung erscheint dieser Weg derzeit
als praktikabler. Gleichzeitig sollte offenbleiben, die Struktur kiinftig anzupassen - insbesondere
dann, wenn das Thema in den kommenden Jahren weiter an Bedeutung gewinnt und eine stér-
kere institutionelle Verankerung erforderlich wird.
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Das Monitoring orientiert sich an den identifizierten Handlungsfeldern und MaBnahmen:

1. Kennzahlenbasierte Fortschrittskontrolle:

e Sanierungsquote im Gebdudebestand

Anzahl durchgefiihrter Heizungstausche (z. B. Warmepumpen, Biomasse)
Ausbau erneuerbarer Warmequellen (z. B. Solarthermie, Geothermie)
Entwicklung der Treibhausgasemissionen im Warmebereich

2. Kommunales Energiemanagementsystem (KEMS):
Aufbau eines Systems zur automatisierten Erfassung und Auswertung von Energiever-
brauchsdaten kommunaler Liegenschaften.

3. Digitale Fortschrittsdokumentation:
Integration der Monitoring Daten in den digitalen Zwilling, um raumliche Analysen und
Visualisierungen zu ermdglichen.

4. Interne Energieaudits:

RegelmiRige Uberpriifung der kommunalen Liegenschaften zur Identifikation von Ein-
sparpotenzialen und zur Bewertung der MaBnahmenwirksamkeit.

5. Benchmarking:

Vergleich mit anderen Kommunen dhnlicher Struktur zur Einordnung der eigenen Fort-
schritte und zur Ableitung von Best Practices.

Datenquelle mogliche Datenlieferung

Kommunale Energieberichte

Gesamtenergieverbrauch, spezifischer Heizenergiever-

brauch, CO,- Emissionen, Energietragerverteilung

Fernwirmenetzbetreiber

Vorlauf- und Ricklauftemperaturen, Netzlange, Anzahl der
Anschlisse, Auslastung, Wirkungsgrade

Stadtwerke/Energieversorger

Energietrageranteile, Energieverbrauch pro Gebaude,
Energiemix, Kosteninformationen, CO,-Emissionen

Statistische Landesamter

Demografische Daten, Anzahl der Wohneinheiten, Gebau-
dealter und -typen

Stadtplanungsamt Sanierungsgrade, geplante und durchgefiihrte Sanierungs-
mafnahmen, Baubestiande, Bauvorhaben
Umweltamt CO,-Bilanzen, Luftqualitdtsdaten, Daten zu erneuerbaren

Energien, Klimaschutzkonzepte

Geoinformationssysteme (GIS)

Geografische Verteilung von Gebauden, Lage des Fernwar-
menetzes, Erreichbarkeit von Versorgungsinfrastrukturen

Umfragen/Blrgerbefragungen

Zufriedenheit der Blirger mit der Warmeversorgung, Ak-
zeptanz von MalRnahmen, Heizkostenbelastung

Wissenschaftliche Institute

Studien zu Energieeffizienz, Datenbanken zu erneuerbaren
Energien, Modellierungen von Energiefliissen

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Gesetzliche Vorgaben zu Energieverbriduchen, Energie-
standards fiir Neubauten und Sanierungen
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Datenquelle ‘ mogliche Datenlieferung

Foérderprogramme und Informationen zu geférderten Projekten, Kosten und Nut-
Projektberichte zen von Férdermafl3nahmen, Projektergebnisse
Schornsteinfeger Abgasmessungen, Effizienz der Heizsysteme, Brennstoff-

nutzung, Zustand und Art der Heizungsanlage

Installations- und Daten zu installierten Heizsystemen, durchgefiihrten War-
Handwerksbetriebe tungen und Reparaturen, Sanierungsmaf3nahmen

Tabelle 15: Ubersicht Datenquellen Monitoring

Die Fortschreibung sollte in einem festen Turnus von flinf Jahren erfolgen. Dies ist auch die ma-
ximale Zeitspanne zwischen zwei vollstandigen Datenerfassungen. Zusatzlich sollte eine aul3er-
planmaBige Aktualisierung méglich sein, wenn der Digitale Zwilling entsprechende Hinweise lie-
fert.
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8 Fazit

Strategischer Rahmen und Zielsetzung

Der kommunale Warmeplan fiir die Barlachstadt Glistrow ist ein zentrales strategisches Instru-
ment zur Verwirklichung der Klimaneutralitat bis zum Zieljahr 2045. Basierend auf einer fun-
dierten Bestands- sowie Potenzialanalyse wurde ein zukunftsweisendes Zielbild entwickelt. Da-
mit entsteht ein umfassendes, wirtschaftlich tragfahiges und klimaneutrales Energiesystem, das
den ambitionierten Zielen der Treibhausgasneutralitit gerecht wird. Es soll der Generation der
heutigen Kinder und Enkelkinder eine wirtschaftliche und 6kologische Warmeversorgung in der
Zukunft ermdglichen.

Beteiligung

Die kommunale Warmeplanung wurde durch einen engen und kontinuierlichen Austausch mit
dem Amt und dem fachkundigen externen Dienstleister begleitet, unter anderem durch regel-
maRige Telefongesprache. Dariliber hinaus gab es zusatzliche Abstimmungstreffen mit dem Amt
beispielsweise zur Vorbereitung der Teilberichte und Diskussion der Ergebnisse aus Bestands-
und Potenzialanalyse. Zentrale Akteure, darunter Energieversorgungsunternehmen, Schorn-
steinfeger, Blirgerinnen und Blrger sowie regionale Unternehmen wurden friihzeitig und fort-
laufend eingebunden. Die Vermittlung der Informationen erfolgte unter anderem im Rahmen
von Informationsveranstaltungen. Hierzu zihlten die erste Informationsveranstaltung zum
Thema Bestands- und Potenzialanalyse sowie die Abschlussveranstaltung, bei der die finalen Er-
gebnisse prasentiert wurden. Zusatzlich wurden die Teilberichte jeweils 6ffentlich ausgelegt: ab
dem 06.10.2025 sowie ab dem 12.01.2026 und boten somit Raum fiir Beteiligungen. Riickmel-
dungen von Biirgerinnen und Blirgern sowie deren Vertreterinnen und Vertretern wurden auf-
genommen, ausgewertet und in den weiteren Planungsprozess integriert. Der aktuelle Stand der
Warmeplanung war dabei stets transparent tiber die Website des Amtes einsehbar. Diese struk-
turierte und partizipative Vorgehensweise hat wesentlich zur Qualitdt und Akzeptanz der Pla-
nung beigetragen.

Zielszenario - Klimaneutralitit erreichbar

Im Zielszenario zeigt sich, dass die vollstidndige Reduktion der Treibhausgasemissionen im War-
mesektor bis 2045 realistisch erreichbar ist und zwar allein durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorgaben wie dem Gebdudeenergiegesetz (GEG). Grundlage daflir ist die umfassende Bestands-
und Potenzialanalyse, die die aktuelle Warmeversorgung, die Gebaudestruktur und die lokalen
Ressourcen detailliert erfasst hat. Die Bestandsanalyse zeigt den aktuellen IST-Zustand. Der Ge-
baudebestand ist insbesondere im Wohnsektor von einem hohen Anteil unsanierter Gebaude
sowie einer starken Abhangigkeit von fossilen Energietragern, vor allem Erdgas, gepragt. Dies
hat hohe Treibhausgasemissionen im Warmesektor zur Folge. Die Potenzialanalyse belegt, dass
im Stadtgebiet umfangreiche technische Potenziale fiir erneuerbare Energien vorhanden sind.
Besonders Photovoltaik, Solarthermie sowie oberflaichennahe Geothermie bieten erhebliche
Beitrage zur zukilinftigen Warme- und Stromversorgung. Gleichzeitig zeigt sich, dass diese Po-
tenziale raumlich unterschiedlich verteilt und nicht tberall wirtschaftlich gleichermaf3en nutz-
bar sind. Warmenetze sind nur in ausgewahlten, dicht bebauten Bereichen eine sinnvolle Lésung.
In gro3en Teilen des Stadtgebiets sind dezentrale Versorgungslésungen, insbesondere Warme-
pumpen in Kombination mit Photovoltaik und energetischer Sanierung, die vorzugswiirdige Op-
tion. Das Zielszenario macht deutlich, dass die Reduzierung des Warmebedarfs durch energeti-
sche Sanierung eine zentrale Voraussetzung flir das Gelingen der Warmewende ist, aber die Sa-
nierungsrate reicht nicht ausreicht, um die Klimaziele zu erreichen. Erst durch einen

171



schrittweisen Austausch fossiler Heizsysteme kann der Warmebedarf signifikant gesenkt und
die Treibhausgasemissionen wirksam reduziert werden.

Pragmatische Umsetzung

Die angestrebte Transformation setzt nicht auf eine sofortige Umstellung aller Heizsysteme. Es
wird davon ausgegangen, dass veraltete oder defekte Heizungsanlagen sukzessive durch neue
ersetzt werden, die den gesetzlichen Anforderungen entsprechen. Durch Technologieoffenheit
sollen Warmesysteme zum Einsatz kommen, die energetisch und wirtschaftlich zu den Gebau-
den passen. Dies gilt vor allem fiir alte und grofRe Gebdude. Funktionierende Heizsysteme kon-
nen bis zum Ende ihrer Lebensdauer weiter betrieben werden. Diese pragmatische Herange-
hensweise ermoglicht eine sozialvertragliche und wirtschaftlich sinnvolle Transformation, ohne
die Blirgerinnen und Biirger zu Giberfordern.

Einzelversorgung - Beratungsbedarf stirken

Gerade in ausgewiesenen Eignungsgebieten mit Einzelversorgung bendtigen die Blrgerinnen
und Biirger gezielte Unterstitzung durch eine qualifizierte Gebdudeenergieberatung. In der Re-
gion existieren bereits zahlreiche Formate und engagierte Akteure, die solche Beratungen an-
bieten. Um die Warmewende erfolgreich und sozialvertraglich zu gestalten, sollten diese Ange-
bote jedoch weiter gestarkt und ausgebaut werden. Informationskampagnen kénnen dabei hel-
fen, die bestehenden Beratungsangebote bekannter zu machen und die Bevolkerung aktiv bei
der Umsetzung der Mal3nahmen zu begleiten.

Dynamik, rechtlicher Rahmen und Finanzierung

Die kommunale Warmeplanung ist ein strategisches Planwerk, das jedoch keine formale Bin-
dungswirkung entfaltet. Die Ausweisung von Eignungsgebieten hat keine unmittelbaren recht-
lichen Folgen fiir die Akteure, sondern dient als Orientierung fiir mogliche Entwicklungspfade.
Sie zeigt Optionen auf, die als Chancen fiir eine klimaneutrale Warmeversorgung verstanden
werden sollten.

Gleichzeitig ist der Warmeplan dynamisch angelegt, um flexibel auf externe Entwicklungen wie
Preisveranderungen, Verfligbarkeitsengpasse oder neue Technologien reagieren zu kénnen.
Ebenso kdnnen geopolitische Ereignisse und politische Kurswechsel auf Bundesebene die Rah-
menbedingungen kurzfristig verdndern. Fiir Kommunen bedeutet dies, unter Unsicherheit zu
planen und zu entscheiden. Umso wichtiger ist es, die Warmeplanung als flexibles, technologie-
offenes und langfristig wirksames Instrument zu begreifen, das regelmaBig Giberprift und in den
Fortschreibungen angepasst werden kann.

Gesetzliche Vorgaben wie das GEG und das EEG pragen die Entwicklung maBgeblich. Die Um-
setzung erfordert erhebliche Investitionen, die ohne verlassliche staatliche Férderung nicht re-
alisierbar sind. Solange regenerative Heizsysteme hohere Kosten verursachen als fossile Losun-
gen, bleibt die Unterstiitzung durch Bund und Lander unverzichtbar.

Gemeinsame Verantwortung fiir die Warmewende

Die erfolgreiche Umsetzung des Warmeplans erfordert nicht nur politische Leitplanken, son-
dern auch ein starkes Engagement der Gemeindeverwaltung, der lokalen Akteure und vor allem
der Birgerinnen und Birger. Nur durch gemeinsames Handeln kann die Vision einer klimaneut-
ralen Warmeversorgung Wirklichkeit werden. Die vorliegende Warmeplanung schafft dafiir
eine belastbare Grundlage und bietet Orientierung fir die nichsten Schritte auf dem Weg zu
einer klimafreundlichen und zukunftssicheren Warmeversorgung.
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